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tazione delle destinazioni agricole, dello spazimrale e dei principali utilizzi riguardanti leearurbane ha
permesso la costruzione della banca dati dell'essublo alle diverse soglie, permettendone uhadetia-

cronica e l'individuazione delle trasformazioni. $aiguito vengono riportate alcuni estratti del neadéecar-
tografico utilizzato per I'analisi di integrita dalolo.

Il Catasto Teresiano (1718-1760) rappresentativbtegitorio di Lipomo
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Il Catasto Lombardo Veneto (1853-1903) rappresamatanche se parziale, del territorio di Lipomo
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Il Catasto Lombardo Veneto (1898) rappresentatihel, territorio di Lipomo




La Ctr del 1984 rappresentativa del territorio digomo
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La Ctr del 1994 rappresentativa del territorio didomo
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| vari materiali digitali e cartacei, quest'ultingpportunamente digitalizzati, hanno portato adifinézione

dei diversi usi del suolo alle rispettive sogleperali. Le diverse tipologie di destinazione d’'ssno state
discretizzate, uniformemente alle precedenti imdagion passo 2 m, assegnando alle singole celle
l'identificativo univoco della destinazione cheanpresente.

Di seguito si rappresentano le cinque soglie teatipmm le rispettive destinazioni d’uso in formscdeta.
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La discretizzazione della carta d’'uso del suold 860

L'uso del suol
al 1960

B Ambito a bosco
- Ambito a colture
B Anmbito industriale
B Ambito residenziale
B Ambito a senizi
[ Ambito avigret

. Areestrade
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La discretizzazione della carta d’'uso del suold 884

| 'uso del suolo al 1984

[ | Ambito agricolo zootecnico | | Ambito aparco, giardino
7] Ambito averde B Ambito residenziale
I Ambito a bosco B Ambito asenvizi

B Ambito a cature B Aree stradali

" Ml Anbito industrial:
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La discretizzazione della carta d’'uso del suold 894

L'uso del suolo al 1994

|| Ambitoagricdozootecnico | | Amhito a parco, giardino
] Ambitoa verde B Ambito residenziale
I Ambito a bosco B Ambito a senizi

I Anmbitoa colture B Aree stradali

B Anmbitoindustrial

e
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La discretizzazione della carta d’'uso del suol@a00

LL'uso del suolo al 2000
[ ] Ambito agricolo zootecnico [l Anbito industriale
I Anbito degradato [ | Ambito a parco, giardino
] Ambitoaverde [ | Ambitoaprato

B Anmbito residenziale
B  Anbito a senizi
B Aree strads

I Ambito a bosco
[ | Ambitodicava
I Anbitoacoltur

=
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La discretizzazione della carta d’'uso del suol@ab5 L'USO del SLDIO al 2m5
[ ] Ambitoagricolo zootecnico [l Ambitoindustriale
B Anbito degradato [ | Ambitoa parco, giardino
[ ] Ambitoaverde [ | Ambitoaprato
B Anbitoa bosco B Anbito residenziale

[ ] Ambitodicava B Anbito a senvizi
[l Arbitoacolure B Avee stradali
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La ricognizione alle differenti soglie temporali parmesso di ridefinire le scacchiere degli usisdelo,
cioé ha permesso di osservare 'evoluzione débigorlipomese dal 1960 al 2005.

Dalle analisi svolte e dalle diverse letture aigmali storici disponibili € emerso con evidenteactzza co-
me il Comune di Lipomo abbia riscontrato nei pramini del XX secolo e piu marcatamente intornoagli
ni ‘50 e ‘60 un cambiamento repentino ed epocdle siega conformazione d’uso del suolo.

In quegli anni a Lipomo non si riscontravano ancalgersi elementi che contraddistinsero lo s\ploipec-
nologico e produttivo della societa moderna. Lipasservava un certo ritardo rispetto ad altri pdeta
provincia con medesime caratteristiche. Tale sgnazra alquanto singolare soprattutto se siderssche
la comunita lipomese era nellimmediata perifadi capoluogo, dal quale avrebbe dovuto avereaduia
anche i modelli ed i benefici del progresso. Prilipainte la causa pud essere ricercata non sopaler-
ta del Comune, ma anche nella condizione quasigiiezione feudale rispetto ai padroni De Herra, che
bloccavano lo sviluppo e non guidavano I'avanzaomsotiale dei loro contadini.

| consiglieri comunali, cosi come riportato in @ewonsiderazione del parroco Innocente Cettysattano
allegemonia del “padrone”, per cui gli stessi amistratori si guardavano bene dall'addossarsi dinen-
Ziari troppo pesanti, per sostenere i quali sidkerelovuto appesantire la tassa di famiglia, e winogni
nuova spesa veniva valutata con il massimo scrupolo

Il volto urbanistico di Lipomo quindi non ebbe peolto tempo significativi cambiamenti. La successig-
riazione riscontrata negli anni di mezzo del 19@@rdiverse ragioni il risultato di due aspettiyiari: da
prima le ragioni sono da ricercare nella massiommigrazione dalle regioni meridionali della pefasita-
liana verso i territori del Nord; Como, piccold&itli provincia, si trova ai confini con la Svizzehe svolge
anch’essa un ruolo attrattore per i lavoratoguilgran parte frontalieri. L'espansione del teriit € possibi-
le sia verso la frontiera, sia sulla cintura callensud-occidentale. Parallelamente la presenizastiatale
Como-Lecco, attrae insediamenti residenziali, ptoile commerciali creando una vigorosa crescaiiiad
popolazione nel giro di qualche decefihidon lo sviluppo edilizio e demografico va semptegttenuan-
dosi il carattere agricolo del paese: le aziendeag lipomesi nel 1960 erano 98, nel 1970 erafuite a
21, fino a contare solo alcune unita nei giornimdsa seconda motivazione al cambiamento €, csirge
enunciato nei passi precedéhti'uscita di scena della famiglia De Herra, chermmlasciato Lipomo
nell'ottobre del 1946. | De Herra; vendendo la faanabitazione Villa Fulvia ha successivamente faksa
proprieta alle Figlie di S. Maria della Provvidengarmettendo di avere in prossimita dellareacsiatel
paese le aree per alcune delle piu importanti gpésbliche di interesse generale. Si € in defmipersa
guella condizione di attaccamento alla mentalitaoleli del secolo scorso, quindi la perdita detaserva-
toriera per eccellenza, che ha impedito di risp@ndgli stimoli di cambiamento gia largamente presdei
territori limitrofi.

Un ulteriore contributo nella valutazione del ligedi integrita del suolo deriva dall'indagine piirata alle
interrelazioni tra le diverse tipologie di destioaz d'uso del suolo. La discretizzazione ha pesmdscon-
frontare I'evoluzione dell'uso del suolo alle dseisoglie temporali, determinando una matrice coatipa
che merita di essere esaminata per alcune pattieéezioni. Nel seguito si riporta la tabella dersequen-
ze delle evoluzioni d'uso del suolo piu frequenatilé diverse soglie.

" Nel 1951 a Lipomo si contavano circa 690 indivigassando per 924 individui nel 1961 e raggiurgémicco nel 1971 quan-
do si contavano ben 2.582 abitanti, al 1981 semawano 5.240. L'incremento demografico, letipercentuale rida quanto segue:
pit 32,95% tra il 1951 e il 1961, piu un'ulteridréd,43% tra il 1961 ed il 1971; ed ancora piu 62/94% tra il 1971 ed il 1981; la
crescita rallenta nel decennio 1981-1991 arrivanctmtare 5.784 abitanti, ossia la differenza dliigdividui al 1981 corrispondente
ad una aumento del 10,38%.

8 Sl vedano i passi iniziali del capitdlouoghi che hanno conservato la valenza simboligarpodificando la funzione”



Suolo al 1960 |Suolo al 1984 | Suolo al 1994 | Suolo al 2000 (Suolo al 2005 | n. celle
Bosco Bosco Bozco Bosco Bosco 161798
Wigneto Fiesidenza Fesidenza Fesidenza Fesidenza A01EG
Bosco Fiesidenza Fes=idenza Fesidenza Fezidenza 42326
Caoltura Fiesidenza Fes=idenza Fesidenza Fezidenza 40314
Coltura Bosco Bozco Bosco Bosco 26296
Fesidenza Fiesidenza Fes=idenza Fesidenza Fezidenza 24648
Caoltura Industria Industria Industria Industria 17621
Bosco Industria Industria Industria Industria 15615
Area stradale Area stradale Area stradale Area stradale Area stradale 13706
Bosco Area stradale Area stradale Area stradale Area stradale 002g
Coltura Caltura Coltura Area verde Areaverde 9908
Wigneto Industria Industria Industria Industria 2862
Fesidenza Farco Farco Farco Farco anzz
Caoltura Bosco Servizio Servizio Servizio 9434
Area stradale Fesidenza Fesidenza Fesidenza Fesidenza 2308
Wigneto Bosco Bosco Bosco Bosco 2443
Bosco Coaltura Caoltura Coltura Caltura 2039
Wigneto Area stradale Area stradale Area stradale Area stradale E470
Caoltura Area stradale Area stradale Area stradale Area stradale EN7
Caoltura Coaltura Fes=idenza Fesidenza Fezidenza ahaY
Coltura Bosco Bozco Area verde Areaverde B4E9
Fesidenza Servizio Servizio Servizio Servizio 4679
Bosco Bosco Bosco Degradato Degradato 4210
Caoltura Area verde Areaverde Areaverde Areaverde 3330
Area stradale Bosco Bozco Bosco Boszco 3TER
Bosco Area verde Areaverde Fesidenza Fezidenza rat]
Caoltura Coaltura Caoltura Coltura Caltura 3354
Boszco Bosco Bozco Frato Frato 2793
Fesidenza Area stradale Area stradale Area stradale Area stradale 2639
Wigneto Servizio Servizio Servizio Servizio 2373
Coltura Farco Farco Farco Farco 2332
Wigneto Caoltura Coltura Caoltura Fesidenza 2282
Caoltura Area verde Areaverde Prato Frato 2047
Fesidenza Bosco Bosco Bosco Bosco 2040
Coltura Industria Industria Industria Fesidenza 2009
Caoltura Coaltura Caoltura Bosco Bosco 1983
Bosco Coaltura Caoltura Fesidenza Fezidenza 1862
Boszco Area verde Fezidenza Feszidenza Fezidenza 1828
Bosco Bosco Bosco Cava Cana 132
Bosco Industria Industria Industria Fezidenza 1209
Boszco Bosco Bozco FReszidenza Fezidenza 1740
Caltura Area verde Areaverde Coaltura Caltura 1733
Wigneto Area verde Fes=idenza Fesidenza Fezidenza 1637
Bosco Coaltura Caoltura Coltura Areaverde 1589
Wigneto Area verde Areaverde Feszidenza Fesidenza 1580
Bosco Area verde Areaverde Areaverde Areaverde 1563
Fesidenza Industria Industria Industria Industria 1524
Boszco Caoltura Coltura Bosco Bosco 1510
Wigneto Coaltura Fes=idenza Fesidenza Fezidenza 1474
Caoltura Area verde Areaverde Industria Industria 1463
Boszco Areaverde Industria FReszidenza Fezidenza 1450
Bosco Coltura Caltura Coaltura Frato 1415
Bosco ZO0tECnico Fes=idenza Fesidenza Fezidenza 1366
‘igneto Area verde Serdizio Servizio Servizio 1321
Coltura Industria Industria Feszidenza Fesidenza 1313
Caoltura Servizio Servizio Servizio Servizio 1283
Caoltura Coaltura Industria Industria Industria 1215
Boszco Area verde Areaverde Coltura Coltura 1203
Wigneto Area verde Areaverde Areaverde Fezidenza 193
Wigneto Coaltura Caoltura Prato Frato 147
Boszco Caltura Coltura Area verde Areaverde 1145
Fesidenza Bosco Bosco Residenza Feszidenza 1066
Wigneto Area verde Areaverde Industria Industria 1025
Bosco Area verde Areaverde Prato Prato 1003
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Suolo al 1960 | Suolo al 1384 | Suolo al 1994 | Suolo al 2000 | Suolo al 2005 | n. celle
Vigneto Breaverde Brea verde Area verde Brea verde 956
Servizio Servizio Servizio Servizio Seryizia 950
Bozco Zootecnico Residenza Industria Industria 426
Vigneto Industria Industria Feszidenza Fezidenza 924
Areastradale Industria Industria Industria Industria are
Coltura Farco Industria Industria Industria 887
Coltura Bozco Bosco Feszidenza FReszidenza 850
Area stradale Areaverde Area verde Area verde Area verde 834
Coltura Boszco Feszidenza Rezidenza Feszidenza 836
Bozco Areaverde Area verde Industria Industria g20
Coltura Coltura Caltura Feszidenza Fiesidenza 206
Feszidenza Boszco Fesidenza Feszidenza Fiesidenza 200
Coltura Coltura Brea stradale Area stradale Area stradale 713
Vigneto Bozco Boszco Prato Prato 08
Coltura Breaverde Brea verde Feszidenza Fiesidenza E&0
Bozco Servizio Servizio Servizio Seryizio E72
Areastradale Boszco Bosoo Feszidenza FResidenza EES
Bozco BAreastradale BArea stradale Servizio Seryizio EEE
Bozco Caltura Caltura Coltura Fezidenza ER4
Areastradale Breaverde BArea verde Prato Prato EA0
Eosco Boseo Bosco Area verde Area verde EOE
Vigneto FResidenza Brea stradale Area stradale Brea stradale 589
Areastradale Servizia Servizia Servizio Seryizia f73
Boszco Areastradale Industria Industria Industria a7a
Coltura Areaverde Area verde Area verde Farco f42
Feszidenza Breaverde Brea verde Fesidenza Fiesidenza 539
Boszco Breaverde Brea stradale Area stradale Area stradale 518
Vigneto Feszidenza Fiesidenza Parco FParco 488
Industria Bozco Servizio Servizio Seryizia 482
Bozco Boszco Bosoo Bosco Breaverde 473
Areastradale Boszco Fesidenza Feszidenza Fezidenza 455
Coltura FReszidenza Fesidenza Zootecnico Zootecnico 453
Bozco Caltura FResidenza Feszidenza Industria 438
Bozco Zootecnico Industria Industria Industria 43
Area stradale Coltura Coltura Bozco Bosco 423
Bozco Areaverde Area verde Servizio Seryizia 412
Coltura Coltura Caltura Zootecnicg Zoabecnico 402
Coltura Coltura Fesidenza Bosco Bosco 383
Areastradale Coltura Caltura Coltura Caoltura 36T
Boszco Fesidenza Fesidenza Industria Industria 349
Areastradale Industria Industria Feszidenza Fiesidenza HME
Bozco Feszidenza Industria Feszidenza Fiesidenza 338
Bozco Breaverde BArea verde Area stradale Area stradale 326
Bozco Boszco Bosoo Industria Industria F24
Vigneto Breaverde BArea stradale Area stradale BArea stradale 314
Areastradale Caltura FResidenza Feszidenza FReszidenza 298
Servizio Breaverde Servizio Servizio Seryizio 272
Coltura ZOokecnico ZO0LECnicD Residenza Fiesidenza 270
Area stradale Areaverde Area verde Area verde Fiesidenza 264
Areastradale Areaverde Area verde Rezidenza Feszidenza 243
Coltura ZO0becnico Industria Industria Industria 220
Industria Feszidenza Fesidenza Feszidenza Fiesidenza 21
Vigneto Breaverde Fesidenza Industria Industria 202
Areastradale Coltura Fesidenza Fesidenza Industria 204
Areastradale Feszidenza Fiesidenza Industria Industria 174
Areastradale Industria Industria Industria FResidenza 174
Coltura Caoltura Residenza Feszidenza Bosco 1EE
Coltura Caltura Fesidenza Feszidenza Industria 163
Bozco Boszco Fesidenza Feszidenza Fezidenza 159
Coltura Bozco BArea stradale Area stradale BArea stradale 158
Areastradale Breaverde BArea verde Cuoltura Caltura 150
Eosco Area stradale Area stradale Residenza Fiesidenza 141
Coltura Industria Industria Industria BArea stradale 136
Areastradale Boszco Area stradale Area stradale BArea stradale 136
Areastradale Coltura BArea stradale Area stradale BArea stradale 127
Areastradale Farco Farco Farco Farco 123
Boszco Industria Industria Fesidenza Fiesidenza 00
Industria BAreastradale Brea stradale Area stradale BArea stradale 00
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Le frequenze riscontrate denotano nel quarantelhmoagine la forte presenza della macchia boaahia
riconferma del cambiamento avvenuto dopo gli &€ '60 si constata nella maggior parte dei easu&
progressiva trasformazione di destinazione d'usatenatasi costante fino ai giorni nostri, sopreitit fa-

vore della residenza e della componente produtizizsstriale. Un ruolo importante riveste anchedezpni

di territorio interessate dalla viabilita che sintiene, in diverse comparazioni, costante nel adestempo,
a testimonianza della forte impronta della magbaca nel territorio comunale, mantenendosi tatgha in
presenza di forti cambiamenti d'uso del suolo.\Rifiée, in ultimo, € la rapida scomparsa di moke ae-
stinate a colture e soprattutto a vigneti, a diraagine dell'abbandono della vita contadina a fdoattivi-

ta dedite alla produzione industriale.

La spazializzazione sotto riporta ne esplicitaisriduzione spaziale. Il nucleo storico comprensielle
aree residenziali circostanti, si € mantenuto intagl tempo. Ad esso fanno da cornice le areesinaliipiu

strutturate. In taluni frangenti, porzioni di terio lipomese si distinguono per un’integrita poiconosciu-
ta, per lo piu localizzate ai margini di tessutidmente caratterizzati da una forte impronta iatied oltre i
quali, nel corso degli anni, si sono riscontratii fcambiamenti di destinazioni d’'uso del suolo.raglia
stradale storica e la macchia boschiva costituisbossatura portante dell'integrita del territdifmmese.

L’articolazione spaziale dell'uso del suolo rispetille tipologie di destinazione piu integre

Ambito a verde

Ambito a bosco

Ambito a cdture

Ambito industriale
Ambito a parco, giardino
Ambito residenziale
Ambito a servizi

Aree stradali
Aree con integrita poco riconosc

In ultimo si e calcolato il grado di integrita deiolo, aggregando le rispettive celle per livellmiggrita ri-
scontrato, ovvero sulla base della maggiore e/@mraivarieta di destinazione di uso del suolo.dgpre-
sentazione spazializza i quattro livelli di intéydel suolo.
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Il grado di integrita del suolo di Lipomo

Grado di integrita

del suolo

B Altaintegrita
I Medio-Alta integrita
ML Media-Bassa integrita

B ossa nieg
.
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2. La sensibilita paesaggistica di Lipomo

| risultati ottenuti in seguito alle diverse vakitai relative ai valori simbolico, vedultistico, rfaogico e al
grado di integrita sono stati sintetizzati nétiarta della sensibilita paesaggistica del territordi Lipomo”,
avvalendosi della sommatoria dei valori normalizdsatiltanti da ciascun approfondimento. Le andilisi
qui presentate hanno permesso di esplicitare livala qualita riconosciuta del paesaggio lo@lgiando
la conoscenza dei caratteri paesaggistici chefiqaab la dimensione comunale da parte sia defialpo
zione residente, sia di una comunita piu ampia @inte in un contesto piu esteso. Ricordiamo cheisi
approfondimenti sono stati condotti alla dimensidisereta utilizzando come base analitica una delka
per 2 metri di dimensione, il che ha permessanifroato tra le diverse valutazioni del Paesaggio.

Il ricorso alla dimensione discreta e di particelatilita per leggere le interdipendenze tra corapbterri-
toriali espressive di sistemi complessi e multidisi@nali come i nostri comuni edi sfere non debtatno-
genee e altrimenti di difficile comparazione; ctastimensione discreta permette di correlare eléroem-
pletamente diversi e difficimente relazionabil@itri termini, quali il sentire della comunitapeto al terri-
torio, la possibilita di fruire del paesaggio, &cpliarita sistemiche presenti, la variazione asii’ del suolo
nel tempo.

In particolare, Iindagine sulla percezione soatlépaesaggio comunale e stata condotta in sexsord-
co e diatopico, individuando gli elementi riterfahdamentali nel tempo da parte della popolaziocelé in
guanto teatro di avvenimenti storici, eccezionaluotidiani, oppure oggetto di celebrazioni letiera rap-
presentative, 0 ancora come capaci di rievocameiidanalisi ha evidenziato come I'attenziondalpopo-
lazione si sia rivolta per lo piu verso determihadighi, confermatisi fondamentali nel corso deghi pur,
in alcuni casi, avendo perso la funzione originalen elemento di particolare interesse poichéistgaco-
me, per i lipomesi, alcuni luoghi, in quanto sgaaitatori di valori identitari percepiti come progalla piu
parte degli abitanti, appaiano a volte piu impdri@e simboli che i luoghi stessi rappresentangaranzia
che tali rimarranno anche in futuro (come il laviatda Colombaia, la Via Volta), insieme a queidhi cosi
carichi di significati (simbolici, culturali, ideitdri) da riuscire a mantenere negli anni la lomzfone storica
e il loro posto nellimmaginario collettivo, in qu@ parte della storia come parte attiva dellaguiatidiana
(Villa Fulvia, Chiesa San Vito e Modesto).

L’analisi svolta mediante il metodo comparativo @emato confronto per coppie ha generato, per ogni
elemento individuato, un peso della loro valenzdslica; tale risultanza € stata successivamesiectiz-
zato sul territorio, portando ad identificare iafisi gradi di valenza simbolica per ogni singolacalella
tabella successiva si riassumono i connotati.

La definizione del valore simbolico ottenuto datlisaggregazione spaziale con passo di2 m

Valore simbolico del paesaggio

grado di valenza n. dicelle
simbolica interessate
Medio-Alto 1.668
Medio 13.597
Medio-Basso 626

Altri elementi rilevanti sono stati individuati dizaando il valore vedultistico, identificando cieearee par-
ticolarmente significative per fruizione visivaratterso i percorsi definiti “di fruizione” per edeaza, in
guanto identificati come panoramici di spiccatakal di elevata notorieta, di intensa fruizioneakitati
come tali sia dal’Amministrazione locale, sia Batp di Como; in particolare, le strade di valestpgica
considerate sono: Rrovinciale da Como a Erbfattuale Strada Stratale Briantea n. 342 pectgalla
Strada Comunale per Montorfakattuale Strada Provinciale n. 28), é&iiada Consorziale della Campa-
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gna(l'attuale Via della Fornace che si completa alnvarso il centro con Via degli Alpini, Via Caiairftb,
alla Strada Comunale della Pessiftattuale Via Cantaluppi), all§trada Consorziale di Rovasdlattuale
Via Volta), allaStrada Consorziale per Lipongkattuale Via Cantaluppi, nel tratto adiacenta @lhiesa di
San Vito e Modesto), allia RovaccipStrada della Ca RotfallaVia Gino Grasse allaStrada Comunale
di Tarlizza(I'attuale dia Giacomo Matteotti).

Oltre ai tracciati deputati alla fruizione paesiti € voluto identificare quali &Risiano percepibili dai trac-
ciati medesimi lungo l'estensione dei percorsi, gpolo attenzione allaltezza e all'angolo visuale
dell'osservatore attraverso I'analisi di interviliti, effettuata in ambiente Gis sul modello triginsionale
dello spazio esaminato, successivamente disctetaizne di ottenere per ogni cella un valorettirmente
proporzionale alla quantita di percorsi fruibiisitaili dalla cella stessa. La tabella sottostaptele conto dei
valori ottenuti

La definizione del valore percettivo ottenuto datlsaggregazione spaziale con passo di2 m

Valore vedutistico del paesaggio

grado di percezione n. di celle
simbolica interessate
Medio 149.722
Basso 133.493
Nullo 105.808

Per valutare la sensibilita del territorio attraeele peculiarita e rilevanze, oltre ai caratienbslici e vedu-
tistici sono stati indagati anche i caratteri miodai, partendo dal presupposto che quanto pgitarappar-
tenga a sistemi caratterizzanti il territorio, al@docale e, e soprattutto, sovralocale, tantagioegye la sua
sensibilita; in specifico sono stati indagati, g@articolare attenzione agli strumenti di pianifioae so-
vraordinati, la presenza dei principali caratisitb—geomorfologici, gli elementi idrografici, agchi e giar-
dini, la copertura vegetale, la rete ecologigaadéisaggio agrario, il sistema infrastrutturaleadwibbilita e il
sistema storico — culturale. A ogni elemento ® sttitibuito un valore caratteristico della suaangnza nel
sistema, derivante anche in questo frangente galtazione del confronto per coppie e, partendia da
considerazione che quanto piu gli elementi morfotegtrutturali si integrano e interagiscono tra|déanto
piu quel sito si connota come peculiare e al coptesensibile, si & valutata anche la compresengi di
elementi; quindi, attraverso la discretizzazionegii cella é stata determinata la sommatoriaaleriv(pe-
si) assegnati ai diversi elementi che la interesgaer tener conto sia della maggior importanzaladini
elementi sia del valore aggiunto dato dalla conepsdi elementi, anche se minori; si sono quinside-
rati all'interno dell'analisi: le infrastruttureastche siano esse principali che secondarie; ginehti storico-
artistico quali Chiese, Centri e nuclei storici,amenti e cappelle e ville; gli elementi storicoketettonici
guali le cascine, le Corti e il roccolo; le aziereda capannoni agricoli, i manufatti agricologieerse coltu-
re, i terrazzamenti e le roggie, ovvero gli elefnem: concorrono a caratterizzare il paesaggigiagtari-
co; i boschi, i prati, i parchi e i giardini, lesarincolte, territori contermini ai laghi e la retologica, ovvero
gli elementi che concorrono a definire la rilevanaturalistico e ambientale; ed infine Arco e/odbor
Morenico tali da definire la struttura morfologal territorio lipomese.

9 Villa Fulvia, laColombaiafacente parte del@urt De TunelalaCassina TarliscialaChiesa Santo Spiritdi Asilo/ Municipio, la
Ca Franca Inferiorela Cappella De Herrala Cassina Ca dellOcda Fornace Inferiorg(non piu presente), Bornace Superiore
(non piu presente), Bcuola Media e la palestria Scuola Elementardéa Scuola Materna e la Bibliotecé Parco Anna Frankil
Campo Sportivd’Auditorium e la Parrocchiala Cappella dei Cadutia Chiesa San Vito e Modestid_avatoio(non piu presente),
I' Osteria(non piu presente) e Gassina Rovascio Superiore
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La tabella di seguito riportata ne riassume i vakgontrati.

La definizione del valore morfologico-strutturaleftenuto dalla disaggregazione spaziale con pas@om

Valore morfologico-strutturale

grado di valenza morfo- n. di celle
strutturale interessate

Medio-Alto 212.590

Medio 137.379

Medio-Basso 7951

La valutazione del grado d'integrita ha permessseduire le trasformazioni del territorio nel tengodi
considerare il susseguirsi degli usi del suolojmqmi#viduare i luoghi in cui hanno avuto luogo maggra-
sformazioni e, di contro, quelli dove si sono maservati integri i caratteri originari.

Riproponendo quanto emerso nel corso dellindagiingiu fronti temporali, si constata, nel quaramitedi
indagine, la forte presenza della macchia bose&h&aiconferma del cambiamento avvenuto dopo gli an
‘50 e '60 constata, come gia detto nella maggidemei casi una trasformazione della destinaziturso
costante fino ai giorni nostri, soprattutto perrqaaiguarda la residenza e la componente produtitu-
striale. Un ruolo importante rivestono anche leipoi di territorio interessate alla viabilita ciienantiene,
in diverse comparazioni, costante nel corso dgbtefRilevante, in ultimo, € la rapida scomparsaalte
aree destinate a colture e soprattutto a vigndimastrazione dell'abbandono della vita contadiriavore
di attivita dedite alla produzione industrialed&iconto di seguito ai quantitativi ottenuti.

La definizione del valore di integrita del suolaebuto dalla disaggregazione spaziale con passori

Valore di integrita del suolo

grado di integrita del n. di celle
suolo interessate

Medio-Alto 329.168
Medio-Basso 70.256

| risultati ottenuti in seguito alle diverse vakitani circa i valori simbolici, vedutistico, mortadico e il gra-
do di integrita del suolo, sono stati rappresentdia“Carta della sensibilita paesaggistica del territordi
Lipomo”, esprimendo la sommatoria dei valori normalizzstiltati da ciascuna analisi, ovvero il giudizio
complessivo (espresso in cinque livelli di sengditirca la sensibilita di un paesaggio tiend@adnguattro
differenti modi di valutazione: morfologico-strutile; vedutistico e simbolico e di integrita splzi®alla
carta della sensibilita paesaggistico emerge initie un territorio fortemente legato ai caratstorici del
luogo, che genera forti contrasti con le restane: aneno qualificate. Chiara e I'importanza deltgim
stradale storica che ha nel suo fulcro centraledleo storico che ha come esponente distinti@hiasa di
San Vito e Modesto. Fanno da supporto le divergdise con valenza artistica ed architettoniaa ahe
alla fitta macchia boschiva che cinge l'area udzaaia nella parte meridionale, luogo a forte valgree-
saggistica derivante dall'incontro di diversi elethehe concorrono alla sua definizione. La sirdesguan-
titativi coinvolti e la relativa spazializzazionscteta, vengono mostrate, a chiusura, poco sotto.
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L’aggregazione del grado si sensibilita paesaggistainque classi di intensita, ottenute dalla diggregazione del territorio in
celle con passo di2 m.

Sensibilita paesaggistica
Grado di sensibilita del paesaggio N. di celle netesate
I BASSO 63.963
I MEDIO - BASSO 176.430
. MEDIO 146.498
. |MEDIO - ALTO 222.300
] ALTO 2151

La carta della sensibilita paesaggistica del temio di Lipomo, in forma discreta
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3. Le verifiche avviate ai sensi dell'art. 20 dedl Lr. 12/2005 ai sensi del Piano Territoriale Regio
nale

3.1. llraccordo normativo tra la Lr 12/2005 s.m@.il Piano Territoriale Regionale: prescrizioidem-
pimenti

L'art. 20 della Lr.12/2005 individua gli effetti dtr; i suoi disposti sono ripresi al capitoloe} Btr — Do-
cumento di Piane in particolare:

Art. 20 Commile 2:

1. Il Ptr costituisce quadro di riferimento pentalutazione di compatibilita degli atti di goverdel territo-
rio di comuni, province, comunita montane, entigesi parchi regionali, nonché di ogni altro entietato
di competenze in materia. Contiene prescrizionadattere orientativo per la programmazione regiendi
settore e ne definisce gli indirizzi tenendo code limiti derivanti dagli atti di programmazione
dell'ordinamento statale e di quello comunitario.

2. Le valutazioni di compatibilita rispetto al Psia per gli atti della stessa Regione che perlogedyli enti
locali o di altri enti, concernono I'accertamenteliidoneita dell'atto, oggetto della valutazioneverifica,
ad assicurare il conseguimento degli obiettividissel piano, salvaguardandone i limiti di sosheiita
previsti

Il paragrafo 3.1 Compatibilita degli atti di governo del territorim Lombardi& del Ptr - Documento di
Pianoillustra le modalita con cui attuare il disposttedige.

Art.20 Commi 4 e 5:

4. Le previsioni del Ptr concernenti la realizzamali prioritarie infrastrutture e di interventi giotenzia-
mento ed adeguamento delle linee di comunicaziomkel esistema della mobilita, nonché inerenti
allindividuazione dei principali poli di sviluppeegionale e delle zone di preservazione e salvatipam-
bientale, espressamente qualificate quali obigttixritari di interesse regionale o sovraregionagfeeval-
gono sulle disposizioni dei piani territoriali doordinamento dei parchi regionali di cui alla 186/1983,
non costituenti parchi naturali o aree naturali petie secondo la vigente legislazione. In casaffdirchita

tra il Ptr e la pianificazione di aree naturali peite, allatto della presentazione del piano per
lapprovazione il Consiglio regionale assume leedetinazioni necessarie ad assicurare la coererga tr
detti strumenti, prevedendo le eventuali mitigazorompensazioni ambientali in accordo con I'eygsto-

re del parco.

5. Le previsioni di cui al comma 4 hanno, qualdtasia previsto dal piano, immediata prevalenzagui
altra difforme previsione contenuta nel Ptcp ovweebPgt. In tal caso la previsione del piano d¢asce di-
sciplina del territorio immediatamente vigente,agphi conseguente effetto, quale vincolo conformalal-

la proprieta. Detta efficacia, e il connesso vircalecade qualora, entro cinque anni dalla defiaitappro-
vazione del piano, non sia approvato il progetteliptinare dell’'opera o della struttura di cui trati, con-
servando la previsione efficacia di orientamenttbiadirizzo fino al successivo aggiornamento dhp.

Il paragrafo 3.2 Obiettivi prioritari di interesse regionale e souregionalé del Ptr — Documento di Piano
individua gli obiettivi prioritari in termini dit) poli di sviluppo regionaldi) obiettivi prioritari per il sistema
della mobilitg iii) zone di preservazione e salvaguardia ambientale

| Comuni i cui territori sono, anche parzialmemtgeressati sono tenuti a trasmettere alla Regji@neprio
Pgt adottato (o sua variante) ai termini del corBrdall’art. 13 della Lr. 12/2005. Inoltre per l'effo di Pia-
no Paesaggistico del Ptr, ai termini del D.Lgs2d@4 e s.m.i., tutti i Comuni sono comungue tesalitade-
guare il proprio Pgt alla disciplina paesaggistictio due anni dall’'entrata in vigore del Ptr Riir— Piano
Paesaggistico, Normativa art 47
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3.2.  Gli elementi oggetto di verifica

A seguito degli approfondimenti effettuati rispettdtr e in particolare considerando le tabetiatte dalla
Regione nelllambito di tale strumento si precisa ithComune di Lipomo non € inserito all'interno
dell'elenco dei comuni tenuti ad inviare il PgtRegione Tuttavia, verificandol’abaco delle principali in-
formazioni paesistico - ambientali per comuni Vauln Appartenenza ad ambiti di rilievo paesaggsti
regionalé, si &€ desunto che il Comune di Lipomo risult@iassato dall'art. 19 c. 4 delle norme del Ptr e in
particolare risultai) collocato nella fascia collinar@) interessato dal lago di Montorfanié) inserito
nell'ambito di criticita del Canturino. Tale artiocesprime I'appartenenza agli ambiti di salvagiaade!lo
scenario lacuale dei Laghi Maggiore, di Lugand@;alino, d’'Iseo, d’ldro e di Garda, come individuailan
tavola D e nelle tavole D1a, D1b, D1c, D1d. defttteana serie di prescrizioni:
a. la preservazione della continuita e delle differgpecificita dei sistemi verdi e degli spazi #ipeo-
stituiti da boschi, terrazzamenti e coltivaziopidne, alberate, parchi e giardini che connotar@ssanti
prealpini e gli ambiti pianeggianti non urbanizzati
b. la salvaguardia degli sbocchi delle valli cheffsicaiano sullo specchio lacuale, con specificanatt
zione alla tutela delle connotazioni morfologiche & contraddistinguono sia in riferimento alldirae
zione dello scenario del lago sia quali apertaregrimini visuali ma non solo, verso contesti pagisé-
ci piu distanti ai quali il lago e storicamentessbnato;
c. il recupero e la valorizzazione di centri e nudeantica formazione, degli insediamenti rurali e
dell'edilizia tradizionale, con specifica attenzasia ai caratteri morfologici, materici e cromattee li
caratterizzano, sia al contesto paesaggistictednmento con specifica attenzione alla tutelastééma
di percorrenze lago-monte, lungolago e di mezza abe ne ha storicamente definito la struttura-di
lazioni, tenendo conto in proposito anche di quantizato al punto 2.3 della Parte prima degliriadi
di tutela del presente piano,
d. i massimo contenimento delle edificazioni spardattenta individuazione delle aree di trasforma-
zione urbanistica al fine di salvaguardare la oaité e la riconoscibilita del sistema insediamenti
percorrenze- coltivi, che caratterizza i versartdi gponde del lago, evitando pertanto sviluppawnirt-
neari lungo la viabilita ed indicando le aree ddweensioni ed altezza delle nuove edificazioni devo
essere attentamente commisurate alle scale doredaz ai rapporti storicamente consolidati traedi
elementi del territorio;
e. l'attento inserimento paesaggistico di edifici@wifatti relativi alla conduzione agricola, tenendo-
to dei caratteri propri del paesaggio rurale tradae e dei sistemi di relazioni che lo definismqgorivi-
legiando collocazioni limitrofe a insediamenti €leuesistenti;
f. lattenta localizzazione e la corretta contestmaliione degli interventi di adeguamento delleainfr

strutture della mobilita e di impianti, reti e #tme per la produzione di energia, tenendo conto

dell'elevato grado di percepibilita degli stesdiadspecchio lacuale e dall'intero bacino, e dedtaessi-
ta, sopraevidenziate, di preservare la contingitdidgtemi verdi e di salvaguardare continuitaeno-
scibilita del sistema insediamenti-percorrenzdtivgo

0. la migliore integrazione tra politiche ed intertveln difesa del suolo e obiettivi di valorizzazeoa ri-
composizione paesaggistica dei versanti,

h. la promozione di azioni volte alla valorizzaziatet sistema della viabilita minore e dei belvedere
quali capisaldi di fruizione paesaggistica e dugyo turistico compatibile, anche in correlaziooa la
promozione della rete sentieristica di interessars®nistico e storico-testimoniale e dei benessh
connessi;

i. la promozione di azioni finalizzate alla riqual#rzione delle situazioni di degrado, abbandonare co
promissione del paesaggio volte alla ricomposizmaesaggistica dei luoghi e alla valorizzazionk del
identita della tradizione e della cultura localen particolare attenzione alla costruzione o aistipo
degli elementi di integrazione e correlazione caistemi di relazione e i caratteri connotativi clette-
sto paesaggistico soprevidenziati;

. la tutela organica delle sponde e dei territant@mnini come precisato nel successivo comma 5;
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m. Sono in ogni caso fatte salve le indicazioni pggistiche di dettaglio dettate dalla disciplinaae-
do delle dichiarazioni di notevole interesse publdii sensi del comma 2 dell'articolo 138 del Ds.Lg
42/04.
Come ultima indagine si € consultato I'elefto— Strumenti Operativi SCHl fine di accertarsi che il co-
mune non fosse inserito in tali strumenti operativi

Tavola D: quadro di riferimento della disciplina paesaggigtica regionale
55] -y "R Y b= el

%)

-
=

260

MARESE | My 1IN

7] Ambiti di elevata naturalita - [art. 17]

= Ambito di specifico valore starico ambientale - [art. 18]

I B Ambito di salvaguardia e riqualificazione dei laghi di Mantova

fart. 19, comma 2] @ | Geositi di interesse geologico-stratigrafico, geominerario,
Laghi insubrici. Ambito di salvaguardia dello scenario lacuale geologico-strutturale, petrografico e vulcanologico - [art. 22, comma 4]

[art. 19, comma 4 - vedi anche Tavole D1a - D1b -D1c - D1d]

@ | Geositi di interesse paleontologico, paleoantropologico e
mineralogico - [art. 22, comma 5]

t;\n "= Ambito di specifica tutela paesaggistica del fiume Po - [art. 20, comma 8]

; W Lo ; i 7\ =z Oltrepo pavese - ambito di tutela - [art. 22, comma 7]
ﬁ [ Ambito di tutela paesaggistica del sistema vallivo del fiume Po

[prt20, comma-9] m [®  Siti riconosciuti dal'lUNESCO quali patrimonio mondiale,
culturale e naturale dellUmanita - [art. 23]

7777 %%  pmbiti di criticita - [Indirizzi di tutela - Parte I1l]

Naviglio Grande e Naviglio di Pavia - [art. 21, comma 3]
Naviglio Martesana - [art. 21, comma 4]

24 Canali e navigli di rilevanza paesaggistica regionale - [art. 21, comma 5]

Geositi di interesse geografico, geomorfologico, paesistico,
naturalistico, idrogeologico, sedimentologico - [art. 22, comma 3]
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Tavola D1 quadrodi riferimento dei laghi insubrici: lago di Como edi Lecco

COMO

Ambito di tutela paesaggistica dei corsi d'acqua - [art. 142, D.Igs 42/04]

Territori alpini - [art. 142, D.Igs 42/04]

“Z Riserve naturali B2 Territori contermini ai laghi tutelati - [art. 142, D.Igs 42/04]

*" Bellezze individue == Ambito di specifica tutela paesaggistica dei laghi insubrici
— [art. 19, commi 5 e 6]
. |& Bellezze d'insieme 853 Laghi insubrici. Ambito di salvaguardia dello scenario lacuale

[art. 19, comma 4]
-2 Zone umide

Ambiti di elevata naturalita
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Parte VI
Le strategie assunte dal’Amministrazione comunale le determinazioni di Piano

1. La formulazione degli indirizzi del Documento dipiano

Il Documento di Piano nel definire il quadro ricdiyo, programmatorio e conoscitivo di riferimener lo
sviluppo economico e sociale del territorio quakultante derivante dalle trasformazioni avvenute
individuando i grandi sistemi territoriali, della obilita, del sistema socio economico ecc...deve
necessariamente tenere in considerazione le steltegiche di sviluppo che 'Amministrazione vuole
fornire al proprio territorio. A tal fine di fondantale importanza risulta la redazione di un docione
programmatico che faccia capire, senza la pretessadstivita, la direzione che 'Amministraziongole
percorrere per fornire al proprio territorio unegdato sviluppo socio economico nel rispetto cbisia
ambientale. Un percorso che deve essere persatjtaigerso le scelte di trasformazione territoridle si
vogliono adottare e concretizzare sul territoriondendo coerente le linee programmatiche con le
trasformazione territoriali.

1.1. La riqualificazione urbana

Mai come negli ultimi anni si & posta all'attenzatei professionisti dell'urbanistica e degli amistiatori

la necessita di riqualificare il tessuto urbancsteste facendo cosi rinascere parti di citta atteiate
dismesse o in via di dismissione. Le riconversidngrandi industrie, che per molti anni hanno farni
sviluppo e benessere economico alla societa pbsabrnisce ora occasioni di riqualificazioneahe che

i singoli comuni devono saper cogliere per potpaiificare, anche qualitativamente, il proprigiterio.

Una delle conseguenze piu evidenti dello sviluppanistico degli anni del cosiddetiacom economicae

di cio che in urbanistica si identifica con il témen “deregulatiori € stato l'offuscamento delle qualita
storico-culturali e paesaggistico — ambientali siegoli comuni. Fortunatamente nel territorio ddduino

non si sono ancora visti livelli di conurbazionealgqguelli che caratterizzano la Brianza Milanese
passaggio da un comune all'altro viene definittuss@mente da cartelli stradali, ma l'intensaied#ione

che connota Lipomo soprattutto in prossimita dsilada statale Briantea deve necessariamente porre
allattenzione azioni di riqualificazione urbanaadbientale. Questa considerazione vale in pateqer
Lipomo in quanto Comune confinante con Como, areana definita dal Ptcp come area strategica per il
territorio provinciale. Risulta quindi evidente cenil Pgt debba necessariamente affrontare il tema
dellinfluenza del capoluogo provinciale e contalhente consolidare e valorizzare la sua identitics —
culturale per impedire qualsiasi tentativo di orgalbone di Lipomo a modelli di sviluppo indotti
dall’esterno. A questo scopo il Pgt di Lipomo, etala sua fase di espansione promossa dai Rrgdaneti,
deve principalmente promuovere interventi di rifjgakione urbana e paesistica garantendo internvent
grado di esplicitare e valorizzare le qualita peoplel territorio comunale, quello costruito e gueion
costruito agendo: i) alla scala comunale attravérscupero delle aree dismesse e la tutela dediente
anche mediante I'applicazione di procedure di corsgueone e perequazione, consentendo cosi ai suoi
cittadini di riconoscersi ancora meglio nel lorantme incrementandone la qualita di vita; i) attala
sovracomunale esplicitando e pianificando tuttellzioni infrastrutturali, funzionali, paesisticambientali

che Lipomo intrattiene con il territorio di appakeza e quindi anche con Como, evitando omologazion
ripetizioni o sovrapposizioni incompatibili. Nelgpnuovere interventi di riqualificazione del tessuioano,

di ricucitura delle frange urbane e di potenziamelel sistema dei servizi. Il Pgt dovra ricercarenlgliori
soluzioni ai problemi della casa, del lavoro, dsbgni oggi emergenti in campo sociale, ambiemtalella
sicurezza: soluzioni migliori in quanto duratureché ricercate in un'ottica di compatibilita urlstica ed
ambientale ed in quanto condivise, perché elabat@teverso forme di progettazione partecipatasatida
comunale ed intercomunale. Di particolare interpssd‘attuazione di alcune prospettive strategrchéta

la propedeutica rimodulazione della fascia di tispeimiteriale la quale dovra essere necessarigmen
ridotta, a seguito di apposito Piano cimiterialefiree di consentire I'attuazione della relativeeardi
trasformazione e della seguente acquisizione r@naetio pubblico di circa 19.500 mq.
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1.2. Ipotesi di progetto

Nelle ipotesi di progetto si possono racchiudete tyuelle soluzioni che il Pgt vuole definire nenfronti
di alcune problematiche importanti per il terriitodomunale. Tali ipotesi di possono distinguerelue
macrocategorie: i) progettazione alla scala sownaoale; ii) progettazione alla scala locale

1.2.1 Ipotesi progettuali alla scala sovracomunale

Elemento propedeutico per definire ipotesi progétialla scala sovracomunale € il corretto rappdito
sussidiarieta da instaurarsi con gli altri entippsti alla pianificazione, per una soluzione cosdivdi
problemi difficilmente irrisolvibili alla sola scalcomunale quali:

a) Mobilita: € in corso la revisione del sistema della mabilitgionale e provinciale attraverso la
realizzazione del sistema viabilistico pedemont&esta revisione richiedera necessariamente dmche
riorganizzazione del sistema della mobilita a livebvracomunale, producendo effetti benefici pétadini

di Lipomo. La realizzazione in particolare dellan@anziale di Como eliminerebbe gran parte deldoafi
attraversamento lungo la ex SS 342 nel tratto ttteversa Lipomo. Questa ipotesi si rafforzerelgbas
tangenziale proseguisse verso est ad interseca& 38 in territorio di Nibionno, dando continwaidlussi

di traffico est-ovest.

b) Ambiente la dimensione ambientale per sua natura non qosdimiti amministrativi e qualsiasi
problema di questa natura dev'essere affrontatnmgmente e a livello sovraccomunale. In partiedia
vicinanza alla citta di Como, la presenza di utesia viabilistico con volumi di traffico assai ey la
presenza di elementi naturalistici di rilevante antgnza, richiede un’attenta valutazione delletescel
strategiche a livello sovracomunale.

¢) Economia: anche in questo settore, riqualificare significarcare intese tra Enti ed Imprese per avviare
sul territorio una nuova fase di sviluppo complatibitraverso il potenziamento e la ricerca dellévita
tecnologicamente avanzate ed ecologicamente dwistelm una fase di recessione delleconomia leca
che nell'ultimo periodo ha registrato una riduzidin@osti di lavoro e di unita locali, questa peitipa va
ricercata in coordinamento con i Comuni dellagtadsle della ex SS n. 342. Un vero asse attredaato
punto di vista terziario - commerciale che richisdenecessario coordinamento a livello sovracoreype
sfruttare le potenzialita di accessibilita, diastrutture, di servizi alle attivita, ecc...

1.2.2 Ipotesi progettuali alla scala comunale

A valle delle scelte progettuali da definirsi afieala sovracomunale, il Pgt dovra ricercare le ionigl
soluzioni alla scala comunale per quanto riguarda:

a) Mobilita: il Pgt deve saper trasformare i problemi defit@iocale in una capacita diffusa di movimento
dei cittadini di Lipomo, verso l'esterno ed allémbo del territorio comunale, lungo una rete steada
comunale gerarchicamente organizzata. In questpgitiva, la realizzazione della tangenziale di Gom
liberera I'attuale ex SS 342 da gran parte ddidoedli attraversamento est-ovest nel tratto skesideerno al
comune di Lipomo, agevolando le connessioni intatr@@mune stesso mediante la rivisitazione desi sen
di marcia. Risolte le connessioni interne, sarasibits organizzare la rete stradale comunale imdor
gerarchica, attrezzandola anche per la sostaciigggio e per il trasporto pubblico su gommanestedola
anche alla rete di percorsi ciclopedonali in seédelale (marciapiedi e piste ciclabili) in sedgypien

b) Ambiente 'immagine pubblica e di uso pubblico di Lipoma progettata valorizzando gli spazi verdi
esistenti e di progetto interni al tessuto urbanelsuo esterno. Alcune frazioni, come ad eseifgizza,
sono attualmente prive di aree attrezzate a vesdgaequindi obiettivo di Pgt individuare aree E®ra
sopperire queste carenze ovvero aumentare |'dotigssiiclopedonale alla frazione per rendere hioo
piu vivibile a tutti i cittadini di ogni fascia da.

c) Economia a livello comunale € necessario prevedere laiorgglutilizzazione degli insediamenti
produttivi esistenti, destinando le aree disme&se\entualmente da dimettere innanzitutto aditatibthe
meglio si ricollegano alla prospettiva delineatvello sovracomunale (attivita tecnologicamentaraate



179

ed ecologicamente compatibili) di riqualificaziothell'ex SS 342, e in seconda battuta tenendo iitadeb
considerazione il contesto funzionale che caratieiiiarea di riclassificazione. Infatti per glsediamenti
dismessi 0 da dimettere all'interno del tessutanmtronsolidato, € possibile destinare questeadratiivita
diverse, residenziali e/o terziario — direzionalgl tentativo di promuovere centri di aggregazione
significativi anche dal punto di vista tipo-morfgico a beneficio degli insediamenti residenziatific@anti.

d) organizzazione urbanail Pgt dovra valorizzare l'organizzazione urba&ssstente. In particolare dovra
confermare il Polo scolastico il localita Tiranegdare ed implementare le strutture sportive dDlirapica,
facendole interagire con il centro urbano trami#egamenti protetti, cosi da incidere positivareent
sullimmagine pubblica del paese. In questo mogmido si caratterizzera sempre piu come una realta
urbana plurale, in grado di permettere scelte epgidli ed abitative molto differenziate e quasi
personalizzate, ma sempre di alta qualita

e) patrimonio storico:ogni sviluppo urbano, per quanto innovativo, gopsae il recupero dei vecchi nuclei
ed in generale la difesa e la valorizzazione délinpanio storico, edilizio ed urbano, artistico ed
archeologico, costruito e non, a salvaguardiaidisfitita storico — culturale della comunita localia
patrimonio tipologico, morfologico, culturale, uristico, anche se non sempre di alta qualita &diliz
architettonica, che dev'essere salvaguardato gazalt.

Questa esigenza di valorizzazione del tessuto onoale anche per il territorio di Lipomo il qualsutta
caratterizzato da alcune emergenze storiche rilegatia valorizzare. In particolare bisogna foczalie
l'intervento di riqualificazione sulle poche cattnaste , quali ad esempio quelle di via Voltatittesndo
alle stesse il valore storico e testimoniale clierd@no ma che nel tempo, causa l'incuria del’'ucsne
appannato.

f) attrezzature di servizigper un comune che cambia, anche limpianto aeizseubblici e privati esistenti,
deve essere adeguato, non solo realizzando gaeltanti (scolastici, culturali, socio-assistenzeic..) in
riferimento alla particolare struttura della popaae residente in Lipomo (cittadini tendenzialneeantziani
per immigrazione con popolazione scolastica in atmper incremento del numero di famiglie) ed in
riferimento alla prevalente caratterizzazione ersithle del Comune, ma anche e soprattutto metendo
sistema i differenti servizi esistenti, sia a lwdlinzionale (scolastico, culturale, del tempetdy ecc..) che
territoriale (servizi dei vari centri urbani) peuperare in questo modo le restrizioni tipologiche e
morfologiche che normalmente si frappongono ali@ze di nuove attivita allinterno delle singole
attrezzature. L'organizzazione funzionale dei geresistenti potrebbe infatti individuare e progett
molteplici spazi di relazione tra le attivita pres@elle diverse attrezzature esistenti (scolastisportive e

di tempo libero, amministrative, parrocchiali, gccosi da rispondere anche a nuove esigenze ipccam
sociale, ambientale, culturale (ecc..) che gli ispakblici tradizionali non sono in grado di inteftare e
quindi soddisfare. In particolare € forte la nat@si una piazza a Lipomo, di un luogo di aggremeeze di
socializzazione indispensabile in ogni civilta. oesara |'obiettivo prioritario del Pgt.

1.2.3 Interventi di qualita

Gli interventi di recupero e quelli di nuova cosiome, questi ultimi da promuovere se ed in guanto
necessari in funzione del fabbisogno individuatoyrahno essere organizzati e promossi attraverso
insediamenti di alta qualita: i) urbanistica in goedovranno essere dotati di tutte le urbanizeapiamarie

e, tra le secondarie, di quelle che sono piu fuadi@l progetto (standard qualitativi); ii) edéizattraverso
una normativa che dia spazio al progetto edilioime espressione originale della volonta di ricerch
rinnovamento degli operatori, ed a garanzia dis@mapre piu puntuale aderenza del prodotto eddiio
esigenze dei cittadini favorendo anche un’edilispettosa dell’ambiente e che utilizzi fonti ertiche
alternative; iii) ambientale, attraverso la veafidi compatibilita ambientale dei singoli intenregia nella
fase di pianificazione urbanistica (VAS), attraedesminimizzazione del consumo del suono, la ifecdei
rifiuti, 'abbattimento dei rumori, il disinquinamt® delle acque, il risparmio energetico ed in geae
attraverso il soddisfacimento dei criteri di sobliéita UE. Gli insediamenti di qualita dovrannodsfinitiva
risultare: i) a bassa densita di urbanizzaziortkbadtiscontenuti ambientali e paesistici.
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Il primo obiettivo corrisponde innanzitutto all'genza di non espandere incontrollatamente I'urbarniane
del territorio, ma di ricompattarlo attraverso m@ahara di ricucitura delle frange urbane, cosi dearopliare
a dismisura i costi di realizzazione prima e di nbanzione poi delle urbanizzazioni. Il secondo tttae
puo essere perseguito operando per reintrodumeetenaturalistici nei singoli insediamenti e peificarli
in unimmagine del paese, prevalentemente verde.

1.2.4  Alcuni stimoli per il Piano di governo del territor

La pianificazione urbanistica deve necessariangarntire il soddisfacimento dei bisogni primari siei
cittadini, innanzitutto in ordine alla casa, aldawved ai servizi, predisponendo gli aggiustameeteessari
per owviare gli inconvenienti registrati in passato

Per quanto riguarda la casa, fermo restando clmepgirde del fabbisogno dovra essere soddisfattp dag
interventi dei singoli cittadini va incentivata: djputo-costruzione riconoscendo una volumetria
proporzionale al fabbisogno esistente, in linealeatinamiche socio economiche esistenti e rispeitiei
limiti di carattere ambientale e paesaggistico nitefdal Piano di governo del territorio ; b) la
diversificazione dell'offerta abitativa (case ifitad oltre che di proprieta, case protette, casautva
costruzione e di recupero, ecc...), in riferimenkd érticolare struttura della popolazione edgidicolare
caratterizzazione urbana di Lipomo. Si riscontiaotire nella societa moderna bisogni nuovi ed gerar

in campo sociale, ambientale ed in quello dellars&za, occorre soprattutto operare nei singdbrset
d’intervento, ricercando soluzioni significative.dquesto senso, il recupero del patrimonio ediézistente,
mira alla costruzione di un Comune in grado domgjere anche al fabbisogno di alloggi di supenfidetta
ma funzionalmente integrati nel tessuto urbanagssp da quei cittadini, che, altrimenti, sareblesaiusi
dai meccanismi di produzione delle nuove abitazoiguindi, costretti ad emigrare. Con il nuovo &
deve anche porre il problema di avviare un proagissmdernizzazione di alcuni settori dell'orgaaizibne
urbana dalla rete delle infrastrutture di traspalt®reti tecnologiche. In quest’ultimo caso oce@uperare
un ritardo ormai cronico in molti territorio. In ghi@olare l'organizzazione urbana dei comuni sigeeg
normalmente su un impianto tecnologico che va amante modernizzato, dotandolo di tutte le
infrastrutture necessarie, non solo ad affrontaergenze ma anche e soprattutto per garangjtiermi
livelli di efficienza urbana, di qualita dei setiyigcc... Parallelamente alla redazione del Piargodérno
del territorio e in particolare al Piano dei sardavranno essere valutate tutte le infrastruttelative ai
sottoservizi al fine di comprendere per meglioigeservizi indispensabili per la vita di ogni adino.

2. La determinazione degli obiettivi quantitativi d sviluppo complessivo del Pgt ex art. 8, comma
2, lettera b) della Lr. 12/2005

2.1. Le analisi avviate per la determinazione deméttivi di piano

Siamo giunti ora nella fase conclusiva del Documetitpiano, dove trovano illustrazione le scelte da
assumere sia sulle singole aree di trasformaziadgeaificazione sia sulla restante parte deltessrbano
dello spazio comunale. Il Documento di piano sitiea@ato in differenti passaggi che hanno scandito
differente titolo, le analisi effettuate sul tessutbano, le scelte strategiche desunte dagli strtivigenti, le
azioni di sviluppo sostenibile avviate nonché wvpealimenti di riqualificazione e promozione dektés
residenziale, commerciale e produttivo: passaggistisono articolati, per la loro complessita ditéas
nellarco temporale di un anno, e che alla lorochgione sono in grado di offrire esplicite soluzial
governo del territorio locale. La struttura sullzalg si € fondato l'impalcato del Documento di piain
articola in differenti fonti qualii) il censimento urbanisticd) le istanze presentate a seguito dell'avvio del
procedimento del Pgti) il Documento d’'inquadramento vigeni&; il Piano regolatore generale vigerg;

il Documento d’indirizzo del Sindaca) il vigente Piano territoriale di coordinamento ingiale; vii) il
Piano territoriale regionale; Sulla base di talneli &€ stata avviata una serie di analisi desaite
classificatorie del tessuto urbano e delle risiis&dne, per la soluzione delle patologie riscdetra
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2.1. Lacartografia prodotta

Sulla base della sequenza sopra descritta, agguriéacostruzione del Documento di piano, € gtatdotto
un complesso cartografico articolato in tre difféirefiloni: i) cartografia del quadro ricognitivo e
programmatorioij) cartografia del quadro descrittivig); cartografia degli ambiti di trasformazione.

Tali elaborazioni, prodotte in scala 1:5.000 e @®Bono state precedute, supportate e articolate da
numerose rappresentazioni cartografiche inseriteelazione e che, a diverso titolo, hanno descetto
classificato i vari fenomeni che si manifestandesuitorio di Lipomo.

Richiamando ora gli elaborati prodotti, abbiamopigegue:

Cartografia del quadro ricognitivo e programmatorio

1) carta di sintesi delle prescrizioni del Pctedefovincia di Como;

2) carta di spazializzazione delle proposte petestalla consultazione pubblica in occasione deitadel
procedimento del Pgt;

3) carta dei vincoli amministrativi definiti daliegislazione vigente.

Cartografia del quadro conoscitivo:

4) carta di individuazione dei grandi sistemi teriali;

5) carta dello stato di attuazione della Variaeteegale al Prg vigente;

6) carta di classificazione della viabilita locale;

7) carta di individuazione dei beni di interesse@ e paesaggistico;

8) carta dell'articolazione storica del territatiid_ipomo;

9) carta dell'articolazione tipologica del tessutioano;

10) carta della rete ecologica esistente;

11) carta delle strategie;

12) carta della sensibilita paesaggistica su basgiciale derivante dal trattamento degli indidator
paesaggistici;

13) carta degli obiettivi strategici del Piano @v@rno del Territorio;

Oltre a tali carte, prodotte in scala 1:5.000stosi0 anche altre elaborazioni rappresentativpatsaggi
intermedi di sintesi, con i quali e stato possitdéénire meglio alcune scelte di trasformaziomnetdeiale,

2.3. Lasintesi degli aspetti paesaggistici

Il percorso conoscitivo materializzatosi nella fds#la lettura paesaggistica — che ha portato inirgela
carta della sensibilita del paesaggio, in formarelia — trova ora il suo necessario momento siatatlla
trasposizione di tali informazioni in forma contnu

Sebbene la dimensione discreta si sia rivelateafoedtale per relazionare differenti dati, corrisjgomi a
fattori originari assai disomogenei e altrimentffidimente correlabili, il processo di restituzen
cartografica continua si e reso indispensabilgpeenettere di classificare il territorio comunalibuendo
a ogni area il corrispondente grado di sensibilita.

L’elevato livello di dettaglio assunto ha quindiviato — nella rappresentazione in continuo — urmadali
compromesso rispetto alla reale dimensione figteeditorio, richiedendo una puntuale fase dificarper
ricondurre ogni cella (discreta) agli elementi daaerappresentati (continui), tenendo conto dsrelfti
aspetti che connotano il paesaggio dai punti da\della percezione sociale, della costruzionecstor
morfologica, della coerenza delle trasformazioni.

Giova qui ricordare che l'individuazione della shitisa paesaggisticaSp) deriva dalla combinazione dei

seguenti indicatori) (\75) valore simbolico del paesaggio); (W) valore vedutistico del paesaggio)

(Ws) valore morfologico - strutturale del paesagiy))(G_Ls) grado di integrita del suolo, per cui si ha:
Sp=Vs+Vv+Vms+Gl

Ogni indicatore deriva dalla lettura e successindisa dei caratteri del territorio, e piu in peoliare:
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i) la definizione dei caratteri simbolici deriva dallettura della storia rispetto alle abitudini
contemporanee, che ha portato a identificare ihiuoge sono stati e/o sono di riferimento per la
popolazione di Lipomo, e non solo;

i)  lanalisi vedutistica individua le aree particolamte significative per fruizione visiva, e € catal
alle principali direttrici “di fruizione”, ai cartgri orografici e alle dimensioni dell'edificaziomeatto;

i) i caratteri morfologici e strutturali derivano @dalettura dei siti come appartenenti a uno o piu
“sistemi” che strutturano I'organizzazione di gaelpazio;

iv) i caratteri d'integrita del territorio derivano Bahalisi delle trasformazioni spaziali nel tempajalla
individuazione del grado di trasformazione che baubito le diverse aree.

Per definire la mappa della sensibilita paesaggi§i) in forma continua si e fatto riferimento all'adlle

corrispondenti ortofoto, oltre agli ulteriori elentieutilizzati per definire gli indicatori di catate simbolico,

vedutistico, morfologico - strutturale e d'integriin particolare é stato necessario ricorrerebaiaca dati
multitemporale delluso del suolo derivata dalliula della documentazione fotografica e cartocgafi
disponibile, al (Dem) Digital Elevation Model reaato per I'analisi vedutistica, poi configuratosme

Dsm (Digital Surface Model) piuttosto che come Oiigital Terrain Model), in quanto ha permesso di

modellare la quota del terreno includendo anckegarficie di copertura dei manufatti.

Questi elementi sono stati fondamentali per ricog@s sul territorio di Lipomo le forme e, quind, |

corrispondenti aree che avevano determinato lattibone di determinati valori di sensibilita in rfoa

discreta; poi, il loro dettagliato ridisegno hapesso la realizzazione della carta successiva.

E’ evidente come lattribuzione di un alto livelib sensibilita paesaggistica derivi dalla comprzeseh piu

forme di eccellenza e, pertanto, le aree clagsifitame tali meritino il piu alto grado di attem&ole aree

caratterizzate da sensibilitenblto elevatg ad esempio, sono quelle in cui il valore sinmdmliisulta molto

forte, con la presenza di elevati valori vedutjstite ha mantenuto nel tempo lintegrita d'usbefa parte di

un sistema riconosciuto dalla collettivita.

Giova qui ricordare che I'attribuzione del gradaehsibilita non deriva solo dellindividuaziondi@aree in

Cui coesistono caratteri di qualita paesaggistieaanthe dal’emergere di altri temi tra cui, ditipalare

rilevanza, risulta limpatto visivo: vi sono infaétdifici che spiccano tra quelli limitrofi per agazione di

suolo o per altezza e che, tuttavia, risultan@udiqolare significativita per il paesaggio qualsirtocalizzino in

prossimita di percorsi di fruizione, o ne risultinpomunque visibili per gli stessi caratteri inteasalla
costruzione o per motivi orografici o per usi dele (rilevati, o grandi spazi pianeggianti inewifi) 0, ancora,
per particolari situazioni localizzative di altdifci che creano coni visivi

Dal punto di vista della tutela del paesaggio ¢ a& fedid’ sensibilita risultano quelle relativamente piu

problematiche, giacché lindividuazione delle capgme nella definizione della classe risulta gfenea

(potrebbe derivare, in estremo, dalla presenzads@liwuni caratteri di eccellenza e assenza rii @altiella

compresenza di valori medi per tutti gli indicgt@il & pertanto in questo caso necessario, déggare

l'ortofoto, considerare le carte relative agli cadori di base necessari per individuare, e qaiadsificare, il

grado di sensibilita dellarea in esame.

Di fondamentale importanza, nella definizione deltedalita di salvaguardia e valorizzazione del quggps,

risulta anche il grado di compromissione del tefdf inteso come la perdita dei caratteri di raditar infatti,

unarea ad alta sensibilita, caratterizzata datsgmza di boschi, pretende forme di tutela e gadwdia
diverse da quelle applicabili a un’area sempre l&d sensibilita, ma urbanizzata; nel primo caso, la
salvaguardia si dovrebbe esplicitare col manterioraEdlo stato attuale e con il corrispondentenaigenento,

nel secondo caso — a meno che non si tratti diagolfortemente caratterizzato in senso simbdlicou|

dovrebbero prevalere le intenzioni di salvaguardia) genere si tratta di luoghi compromessi, inlau
sensibilita potrebbe diminuire in seguito ad azibridefinizione funzionale, recupero o riquakitione.

Sensibilita paesaggistica
Grado di sensibilita del paesaggio N. di celle netesate
BN BASSO 63.963

B MEDIO - BASSO 176.430




.| MEDIO 146.498
. MEDIO-ALTO 222300
N ALTO 2151
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La carta della sensibilita paesaggistica del teio di Lipomo, in forma discreta
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3. La determinazione delle azioni di intervento per diversi sistemi funzionali ex art. 8, comma 2,
lettera c) della Ir. 12/2005

Sulla base delle analisi effettuate durante lawnene del Documento di piano e stato possibiieidzina
prima ipotesi di tipologie funzionali che carattedno il territorio di Lipomo, differenziandole lgeteguenti
macrocategoria) il ruolo della storia e la citta da tramandé)e] ruolo dei tessuti contemporanei e la citta
da migliorarejii) il ruolo dei servizi pubblici e di interesse ctille; iv) gli ambiti di trasformazioney) il
ruolo degli ambiti non insediati) il ruolo della viabilita.

Tali macrocategorie vengono ora sinteticamenterittesgia per restituire un quadro generale deghith
assunti, rappresentando le differenti peculiati@d definiscono Lipomo, sia per comprendere l'intide
apportata da ogni singolo ambito nei confrontiidedrezza comunale.

3.1 Il ruolo della storia e della citta da tramarda
NS — Nuclei di antica formazione

In tali ambiti rientrano i centri storici che caeatzzano il territorio di Lipomo, preesistentieatlata di prima
levata dell'lgm 1888. La tipologia principale inegti ambiti risulta la casa plurifamiliare postada il
perimetro di uno o piu lotti racchiudendo, in @asi, spazi che formano cortili, presentando génerde
aperture modulari e un unico ingresso; altri edsfimio costituiti da rifusioni successive di palaiziue, tre
o piu elementi a schiera. Le diverse trasformazegmiunte, sottrazioni e suddivisioni di volumiyanute
nel corso del tempo comportano difficolta nell'idgrare il primitivo assetto e gli edifici non piu
riconducibili a una specifica tipologia ediliziaglia piu parte dei casi l'unitd abitativa & degdvakalla
frammentazione di edifici di dimensioni maggioraliTambiti, definiti anche utilizzando la cartoggaf
storica disponibile, si identificano con le zore gassificate in centro storico.

3.2 Il ruolo dei tessuti contemporanei nella dtamigliorare

VP — Ambiti di tutela residenziale

Sono ambiti caratterizzati dalla presenza di verdato di pregio e da particolari situazioni temiali e
ambientali. In tali ambiti la presenza del verdegto rappresenta infatti un elemento di rilevamigortanza
per l'intero lotto.

AS - Ambiti prevalentemente residenziale di comtenio volumetrico

Sono quegli ambiti nei quali la conformazione edilie morfo-volumetrica esistente non permette
incrementi volumetrici se non di limitata entita.

AV - Ambiti prevalentemente residenziali con verdeto

Sono ambiti costruiti bisognosi di operazioni djualificazione paesaggistica, ambientale, urbaaisti
architettonica con indice volumetrico non superaice0,60 mc/mg.

AR1 - Ambiti prevalentemente residenziali di ridizalzione a densita media

Sono ambiti costruiti bisognosi di operazioni djualificazione paesaggistica, ambientale, urbaaisi
architettonica con indice volumetrico non superadiee0,85 mc/mq ovvero 1,00 mc/mq con PA

AR2 - Ambiti prevalentemente residenziali di ridigzalzione a densita medio - alta

Sono ambiti costruiti bisognosi di operazioni djualificazione paesaggistica, ambientale, urbaaisti
architettonica con indice volumetrico non super&ie50 mc/mq

TPR — Ambiti consolidato prevalentemente produtivinantenere e riqualificare

Gli ambiti consolidati prevalentemente produttia chantenere e riqualificare, comprendono le patti d
territorio comunale, edificate e non, per le guliconferma la destinazione produttiva e dove le
trasformazioni sono finalizzate a mantenere oediage funzioni produttive e complementari.

TPC — Ambiti consolidati non residenziali da vataare
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Gli ambiti consolidati non residenziali da valoaez comprendono le parti del territorio comunalfeegio
alla Ex SS342, nati essenzialmente come insedigpnedtittivi che progressivamente hanno subitoigarz
o totali mutamenti di destinazione in attivita coenamli e terziarie. Il tutto in assenza di adeguwabilita e

di un ordinato assetto urbanistico e dove per enobliabilistici, urbanistici e paesistico ambidiné&a
opportuno che gli interventi di riqualificazionengano subordinati alla previa redazione di unaigjani
attuativi. Nelle more della loro approvazione samamessi esclusivamente gli interventi sul patrimoni
edilizio esistente ex lett. a), b) e ¢) art.27242005.

3.3 Il ruolo dei servizi pubblici e di interessdiettivo

S1 - Ambiti monofunzionali a servizi collettivi étberesse collettivo esistenti e confermati

Si tratta di quegli ambiti caratterizzati dallag@eza di servizi esistenti e funzionanti. | sersaio quelli
individuati dal Piano dei servizi e classificatiipistruzione ji) interesse collettivai) verde gioco e sport;
iv) parcheggi nonché di tute quelle aree definitanazsescluse dalla categorie precedenti (cimifgezze,
servizi tecnologici ecc...).

S2 — Ambiti monofunzionali a servizi collettivi @teresse collettivo di nuovo impianto

Si tratta di quegli ambiti che, per la loro loczdizione e capacita prestazionale a favore dellelampne
residente, si rendono indispensabili per risponaléeffettiva domanda di servizi in atto.

S3 — Ambiti a servizi tecnologici

Si tratta di quegli ambiti nei quali sono presenfiastrutture tecnologiche quali acquedotto, edatr
telefonica, distribuenti di carburante, piazzolal@gica ecc..

3.4. Gli Ambiti di trasformazione

ATp — Ambiti di trasformazione previste

Gli ambiti di trasformazione previsti (ATp) sonoetjuprevisti dal Prg o dal Documento d’'Inquadraioen
(approvato nel 2008) e che il Pgt conferma.

ATv— Ambiti di trasformazione vigente

Gli ambiti di trasformazione vigenti (ATv) sono aithbottoposti a Strumenti urbanistici attuativitinere o
a Strumenti urbanistici attuativi approvati e vigema con convenzione non scaduta e privi di cdau

AT — Aree di trasformazione

Sono le nuove aree di trasformazione definite @d&ddi governo del territorio che si possono gyilre su
tessuti residenziali, commerciali, produlttivi, $gre sistema ambientale.

35 Gli ambiti funzionali al riequilibrio ecologi@mbientale

N1 — Ambito strategico per il potenziamento defituralita

Si tratta di quegli ambiti non edificati il cui meanimento e potenziamento risulta fondamentaléamifesa
dei valori identitari del paesaggio. Tali amb#uttano di estrema importanza anche per la defimezdelle
reti ecologiche comunali, e sono indispensabilppakenziamento e alla ricarica delle risorse natural
particolare, si tratta di ambiti, eventualmenteatigganche di trasformazione ambientale, per legierni
agli aggregati urbani, atti a mantenere un egulibra dimensione urbanizzata e lo spazio
agricolo/ambientale.

N2 — Ambito non insediato o caratterizzato da itdt&gricole marginali

Si tratta di quegli ambiti che risultano caratteaiz da attivitd agricole marginali ovvero di arnbion
insediati che devono essere mantenuti tali o exienéunte potenziati attraverso azioni di riqual#ioae
ambientale.

3.6 Il ruolo della viabilita

V1 — Viabilita esistente
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Si tratta della viabilita esistente sul territodbe risponde alle esigenze della mobilita locale.

V2 — Viabilita esistente con previsione di adeguamiinzionale

Si tratta della viabilita esistente che, per canatiche fisiche costruttive, non risulta piu dedente alle
esigenze del traffico locale e per la quale sigaewxo interventi di riqualificazione, anche mediant
ampliamento della sezione stradale.

V3 — Piste ciclabili

Si tratta dei percorsi ciclabili esistenti e digetio previsti.



