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4 Lo stato d’attuazione della vigente Variante gemeale al Prg
4.1. Lo strumento urbanistico vigente

I Comune di Lipomo e dotato di Prg. adottato cof.B. n° 82 del 14.12.1994 e n°4 del 03.02.1995 e
approvato con Dgr. n° 38032 del 06.08.1998 puliblsal Burl. del 02.09.1998. Il Prg é stato poiettggdi
numerose varianti ai sensi dell’art. 2 della L1237, di cui quella piu recente con Delibera €.Q. 33 del
27.06.2005. Il Comune e dotato inoltre di Studiol@gico approvato. La popolazione residente nel @@m

al momento della redazione del Prg risultava egsere 5.823 abitanti (al 31.03.1994). Il Prg 1pg&vede

un dimensionamento corrispondente a 7.387 aliégnmici, con un incremento previsto nel decenniadju

di 1.564 abitanti, dei quali 294 derivanti da piattiiativi in zone di espansione, cui si devonouaggre |

43 abitanti teorici del P.L. di via Olimpica.

4.2 | piani attuativi avviati, in fase di avvio eepisti dallo strumento urbanistico vigente

Per quanto riguarda lo stato di attuazione, il\Rggnte risulta, a distanza di quasi 15 anni, altomella
guasi totalita. | Piani Attuativi residenziali pigty infatti, di seguito elencati, risultato tutipprovati ed in
gran parte gia completati o in fase di completament

E’ interessante notare che alla realizzazione degtiventi non e corrisposto un aumento della [aamEme
residente, che e anzi diminuita rispetto al dags@in considerazione nel 1994 per la redazion@rdgl
mentre il tasso di occupazione delle abitaziomesaiuto di qualche punto percentuale. Questoditekhe
gli stessi abitanti occupano piu abitazioni rigpettperiodo precedente. La tendenza, riscontriabiigta la
Provincia, e infatti la crescita delle abitaziaspetto alla popolazione con un rapporto di 3 Brio dei
fattori che spiegano questo fenomeno € senza didnlinento del numero delle famiglie e la prognessi
contrazione del numero di componenti per famidgattpre che fa crescere la necessita di nuovi spazi
abitativi. Vi &€ dunque anche un’evidente discorddra il dimensionamento teorico previsto dal vigétrg,
di 7.387 abitanti, e gli abitanti reali, che sond98 al 31.12.2007. Questo € dovuto altresi ainpetra
considerati in fase di elaborazione del Prg vigdrdecui quello, determinante per il calcolo dedjlitanti
teorici, rappresentato dai 100 mc per abitantestQumrametro € da molti considerato non piu ridgpoie
alla situazione reale, piu vicina ormai ai 150 finc/a

4.2.1. |Pianidilottizzazione residenziale

| Piani di lottizzazione residenziale sono 11 & &provati.

P.L. Rovascio adottato D.C.C. n. 54 del 26/11/Eg8ovato D.C.C. n. 11 del 11/02/2000
P.L. Canzighina 2 adottato D.C.C. n. 55 del 26A991approvato D.C.C. n. 10 del 11/02/2000
P.L. Rovascino adottato D.C.C. n. 65 del 21/12/Ejg$ovato D.C.C. n. 17 del 28/02/2000
P.L. Meleer adottato D.C.C. n. 42 del 29/11/20¢#@mto D.C.C. n. 06 del 27/02/2003

P.L. via Olimpica adottato D.C.C. n. 37 del 26/092 approvato D.C.C. n. 52 del 23/12/2003
P.L. Canzighina 5 adottato D.C.C. n. 54 del 230@32approvato D.C.C. n. 17 del 29/03/2004
P.L. ex Lanzini adottato D.C.C. n. 39 del 26/0028pprovato D.C.C. n.53 del 23/12/2003
P.L. Plastic and Rubber adottato D.C.C.n. 45 dek2B000 approvato D.C.C. n.46 del 29/06/2000
P.L. Cantaluppi adottato D.C.C.n. 68 del 19/05/28fi@ovato D.C.C. n.53 del 18/05/2009
P.A. “Le Balze” adottato D.C.C. n.41 del 18/104pprovato D.C.C. n.55 del 19/12/2008
P.E.E.P. Via Don Bianchi convenzione approvata@hC. n.14 del 30/03/2007

4.2.2. | Piani di recupero
| piani di recupero sono 2 approvati e 1 adottato:

P.R. “Veronelli Noseda” adottato D.C.C. n. 21 de¢06/2003 approvato D.C.C. n. 41 del 26/09/2003
P.R. "Ronchetti” adottato D.C.C. 85 n. del 11/0@2@pprovato D.C.C. n. 103 del 01/10/2007



P.R. “Via Roma” adottato D.C.C. n. 5 del 29/02/68n approvato.
4.2.3 | piani dilottizzazione produttivi

| piani di lottizzazione produttivi sono 7 e tatpprovati:

P.E. B.F.s.r.l. adottato D.C.C. 22 n. del 24/03218%provato D.C.C. n. 30 del 18/06/1999
P.E. Gruppo G adottato D.C.C. n. 39 del 27/07/Egfovato D.G.C. n. 52 del 26/11/1999
P.L. Valbasca adottato D.C.C. n. 33 del 27/07/2@@8ovato D.C.C. n. 50 del 27/11/2003
P.E. MA.GI. Aadottato D.C.C.n.49 del 27/11/2003rappto D.C.C. n. 6 del 16/02/2004
P.A. Oltrecolle adottato D.C.C. n. 22 del 11/0628pprovato D.C.C. n.40 del 26/09/2003
P.L. Trezzi adottato D.C.C.n. 18 del 28/02/2000@gdo D.C.C. n.45 del 29/06/2000

P.E. Brenna adottato D.C.C.n. 49 del 22/11/200fospfw D.C.C. n.27 del 21/06/2002

Piano reg_]olatore g_]enerale del comune di Lipomo —13§.032 del 06/08/1998
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1. Inquadramento territoriale

I Comune di Lipomo, situato nella parte sud-oadntella Provincia di Como, si estende per unarae

di circa 2,46 kmq, a 384 m. sul livello del maggesenta una popolazione di oltre 5.500 abitdi@binune
confina a ovest e nord-ovest con il capoluogo oviRcia, a nord e nord-est con il Comune di Tawesrae

est con Montorfano e a sud con il Comune di Cagiatgiano.

Il toponimo non ha origini certe, sono state foatwitre diverse ipotesi:

(a) dal greco “lipo” da “leipo”, “mancare” e “oma@b“simile”, “mancare-simile” diseguale, termineechi
riferisce alla conformazione del territorio irreg@, a balze caratteristico della zona.

(b) dal francese “lieu-pommes” “luogo delle melefumgo delle patate”

(c) lipotesi piu accreditata si riferisce al poed® cosiddetto “anonimo Cumano”, che canta lard®le
guerra tra Como e Milano. Nel testo si fa riferitoes Lepomum e leppomum probabilmente un errore di
scrittura nel riportare l'originale Leponium. Queskeriverebbe da Laeponius, nome del comandarite del
postazione militare negli avamposti di Como, all@sarebbero stati assegnati una villa o un foretla n
zona dell'attuale territorio del Comune di Lipomo.

1.1. Il sistema urbanistico - territoriale
1.1.1. Il sistema della mobilita

A livello infrastrutturale il Comune di Lipomo ria interessato nella sua parte settentrionala 8a8. 342
“Brianted, un tratto viabilistico caratterizzato da voludiitraffico molto elevati che, nel collegare Como a
Lecco, taglia da est a ovest il territorio di LipmnQuestasse viario inoltre, nel definire una anett
separazione del tessuto urbano costituisce anckeidamte barriera per i pedoni rendendo necessari
attraversamenti protetti per connettere i densdiasnenti residenziali posti a nord della provilec@on il
centro storico e i relativi servizi. Linfrastrutiuinoltre ha fortemente condizionato la progressidel
tessuto edificato costituito attualmente da unloigwo senza soluzioni di continuita che spazia ola&a
Erba tale da essere individuato dal Ptcp come wlie g@rincipali barriere ecologiche in ambito
pedemontano.

La S.P. 28, localizzata nella parte orientaleatetdrio, collega, con volumi di traffico molto me intensi,

la strada Provinciale Briantea (s.s. 342) cortiha Comune di Montorfano.

Per concludere la disamina relativa alle reti stftaturali “su gomma” € doveroso ricordare cheriitorio
Comunale di Lipomo risulta interessato dal progatbwinciale Tangenziale di Conimonché dal progetto
“Autostrada Pedemontahahe, a seguito dell'approvazione dei progettiirikefi, attraverserebbe il
Comune interamente da ovest a est completames@tattranne per un piccolo tratto nei presstaiaine
con il Comune di Montorfano .1l sistema ferroviamigll’'area comasca, caratterizzata da un andamerde
sud, non interessa direttamente il territorio ghdmo e si posiziona ad oltre 2 km dall’'urbanizzdito
Lipomo (le stazioni ferroviarie piu vicine sono tgieli Como Nord Borghi e Albate Trecallo).

Tale carenza infrastrutturale viene comunque ridgiomata da una valida distribuzione della rete del
trasporto pubblico locale che interessa sia lalStat 342 (linee C49 e C55) e della Provincia8n(linea
C40) la quale ha favorito un’elevata accessitiliteterritorio comunale di Lipomo.
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1.1.2. Lacompagine insediativa

Dallanalisi del sistema infrastrutturale risultaspibile delineare I'orientamento evolutivo delstes
urbano; la maglia stradale comunale é carattegizi@tun anello centrale dove si concentra la plafte
tessuto urbano di maggior pregio storico, intorhajsle si € poi sviluppato, nel corso del tempo,
l'urbanizzato attuale seguendo l'orientamento idigivo della rete infrastrutturale comunale, lasdo
un’impronta riconoscibile sul territorio che richutibile alla tipica distribuzione stellare. Da pumto di
vista delle diverse tipologie di edificato che camgono l'attuale tessuto urbano di Lipomo si plevare
una forte presenza di un comparto residenzialetida® che si concentra nella parte occidentdlada
comunale, intorno all'intersezione della Statal42 con la Provinciale n. 28. Parallelamente antqua
delineato € possibile evidenziare la presenza diessuto produttivo localizzato agli estremi dedéa
urbanizzata principale, dalla quale & possibitevétre due zone di forte caratterizzazione incsfruna
oltre la Statale “Briantea" a nord e I'altra inregwondenza dellincrocio viabilistico di via IV Nembre e
via Kennedy, nei pressi della Provinciale n. 28.

Nelle vicinanze del Lago di Montorfano é possililevare una seconda centralita urbana con caratte
meno evidente rispetto alla precedente. Il nucksdrale si posiziona in prossimita della Via Foepac
intorno al quale si stanno delineando nuovi tesslbiéini a carattere residenziale. Tale tessuteaiizza in
un'area a forte impronta paesistico-ambientaley icapisaldi si posso identificare nel gia citaega di
Montorfano e nellambito a forte rilevanza vegetaaie, ad impronta boschiva (elemento costitutelad
rete ecologia, identificata nel Piano territoridie€oordinamento provinciale di Como), che fungeeksoia
tra i due nuclei urbani di Lipomo. Il caratterersio comunale si completa dalla presenza di divaaseine
identificabili nella “Curt dei Tunela” e nella casa Tarliscia, oltre alla Fornace localizzata npate sud
del territorio. Spostando il punto di osservazientvello provinciale € possibile delineare unacise
struttura insediativa che caratterizza I'area comas suoi comuni rappresentativi. L'indagine rolodica
delle aree urbanizzate rileva una distribuzionendacibile ad un arco, i cui estremi, si identificanelle
citta di Como ed Erba per proseguire in direziameHovest, anche se con unimpronta meno incisiva s
territorio, fino alla cittd di Bellagio. Unitamengequanto precedentemente descritto, & possitlilédnare

un secondo orientamento distributivo dell’armainsadiativa la cui impronta sul territorio comageende
forma a sud nella citta di Mariano Comense (cetlitridlevanza sovracomunale) e si conclude, in iirez
nord, proprio nella citta di Lipomo, che si configugrazie alla sua localizzazione territorialaneaentita
spaziale di collegamento delle due direttrici inetdae descritte.

In questo contesto descrittivo € opportuno soéalia la centralita di Lipomo nel sistema distrimiti
commerciale. L'area comasca, nella quale s'ingeriéc caratterizzata da un’attivita commerciale
particolarmente dinamica indirizzata verso lo plo di tipologie d'offerta basate su grandi strettu
commerciali “integrate”. Il territorio comunale dipomo rientra, sulla base della classificaziorieapresa
dalla Provincia di Como, nellarea commercialentigfia valenza commerciale sovracomuhnialéambito
urbano dei capoluoghiovvero 'ambito nel quale la disponibilita ogmille abitanti di mq appartenenti a
medie e a grandi strutture di vendita e ugualepergure alla media provinciale, ovvero comuni cherto
conosciuto unimportante sviluppo del sistema ifistivo moderno, anche grazie alla presenza di
consolidate vie di comunicazione.

! Contemplano i comuni in cui l'ndice di densitause un valore superiore alla media provinciale,evava rete di vendita &

meno ricca, ma in cui la disponibilitd ogni 1.008ltanti di superficie appartenenti a medie e grastditture di vendita € superiore
alla media provinciale. Gli indici di valutazionée si sono utilizzati per gli ambiti commercialneostati calcolati per singolo

comune e, a partire da tali valutazioni, incrociancati emersi per l'indice di densita e per lambnibilita ogni 1.000 abitanti di

superficie appartenenti a medie e grandi struttlireendita (ossia il grado di modernizzazione ragtp dal sistema distributivo),
sono state definitive le classi commerciali.
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1.1.3. L’evoluzione del tessuto urbano

La ricognizione alle diverse cartografie storichasentono di evidenziare i primi insediamenti goidiayia
nei primi anni del 1700 identificabili negli elentienggi costituenti l'attuale nucleo storico di bimo,
successivamente ridimensionato fino agli ultimi iadel 1800 assumendo, in definitiva, l'attuale
articolazione geometrica del centro storico.

Negli anni successivi si e verificato un’intensascita edificatoria che ha interessato la quasitéodel
territorio comunale soprattutto in prossimita @étliale Provinciale n. 20 e della Statale n. 3d@/ando in
alcune aree i primi insediamenti produttivi, anacheun certo rilievo. Gli attuali ambiti residentzial
consolidati, localizzati soprattutto a sud del eacstorico hanno rafforzato la propria improntacoeso
degli anni settanta, andando parallelamente accara anche le aree comunali a nord, poste d@iterla
Briantea. Il tessuto si € poi definitivamente caetaib con le ultime integrazioni a carattere regidé e
produttivo nelle aree piu periferiche dell’'urbawizzlipomese.

1.1.4. Lacomponente agricola

II Comune di Lipomo si differenzia, allinterno tietea comasca, per la ridotta superficie destiaata
attivita agricole. Dalle analisi € emersa la preaeti una forte impronta edificatoria posta nebate
settentrionale del territorio comunale, alla gsalaffianca un secondo nucleo urbano a sud, vatihago
Montorfano. La ridotta superficie a destinaziongcatp trova riscontro nellimponente area comurale
carattere boschiva (principalmente aree miste nifeze e di latifoglie) che ne limita sostanzialteeta
presenza stessa. Ridotte quindi sono i riscontdalig(principalmente a carattere seminativo sérepd in
pochi frangenti con coltivazioni arboree) rintrabdi essenzialmente nella parte occidentale, ettetr
contatto con l'area residenziale consolidata. Caggiore dettaglio si rilevano, intercluse nella patta
compagine boschiva, diverse aree destinate aprasicoli, poste tra le due aree urbanizzate dimdp
Indagando il sistema agricolo lipomese all'inted@d’area piu ampia comasca, si riconferma la tadot
presenza di ambiti a destinazione agricola, lesgperfici maggiori si posso ritrovare solo neiitienirad
Ovest del Lago Montorfano nei comuni di OrseniglseAo ed Alzate Brianza. L'area boschiva, rileeant
allinterno di Lipomo, si identifica come parterteénale di una piu ampia superficie boschiva chiniaa
allinterno del Parco della Spina Verde per prosegoon maggiore frammentazione, al di sotto al@lbito
lacuale, in direzione di Mariano Comense. || Comdingipomo € quindi inserito in un contesto nellgua
l'agricoltura e caratterizzata da un’ampiezza madiendale fortemente ridotta, la cui frammentaziteila
superficie agraria ne segue i medesimi connotatheaa livello della pianura a causa della foresgione
esercitata dagli altri elementi territoriali ricaraibili agli spazi insediati a carattere residdezggprodulttivo.

1.2. Il sistema paesistico-ambientale e storictwalée
1.2.1. Latutela del territorio

Il territorio comunale di Lipomo € inserito dellitén topologia di paesaggio identificata come “ambit
pedemontang”(ovvero una porzione di territorio con carattefiet fisico-morfologiche omogenee, che ne

2 Sj tratta di un'ampia zona localizzata in corrigenza dell'agglomerato di Asso-Canzo, allinteitebTriangolo Lariano. L'area
si caratterizza da un contesto che alterna insediasparsi e zone industriali, che costituiscorndeati trasgressioni del paesaggio,
a coltivi frammentati e prati stabili. La porziodigterritorio nella quale si inserisce Lipomo seede dal comune di Erba fino alle
porte di Como, l'area si caratterizza da una caaffegcia di territorio urbanizzato che si sviluppeyo la direttrice Lecco-Como e
tange i versanti meridionali del Triangolo Lariafale situazione, agevolata dalle favorevoli cdadiorografiche e climatiche, ed
in passato, dalle abbondanti disponibilita di téregyricoli, ha determinato, di fatto, linterrame quasi completa del sistema di
relazioni originariamente presente tra i territodntani e collinari, con ripercussioni significatisulla rete ecologica provinciale. |
collegamenti storici si sviluppano in orizzontatentre non si sviluppa nessun sistema economichtivo articolato verso l'alto.
L’espansione recente dei paesi € avvenuta velspatitatta dalle strade a grande traffico. Drettdti paesaggistiche attraversano
l'unita, l'una in direzione est-ovest, rappresentiila S.S. n. 593 nel tratto da Lipomo a Puslattog, con visuali meno ampie ed
ortogonali alla precedente, coincidente con lar§ 40 da Ponte Lambro a Canzo.
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identifica i relativi caratteri connotativi). | @teri paesistici - ambientali rintracciabili settritorio lipomese
sono localizzati essenzialmente nello spazio besahiagricolo; il paesaggio si caratterizza, @gdunto,
dalla presenza di un nucleo storico, posto in r&zcentrale, nellarea di maggiore edificazioneua
margini si identificano aree di degrado paesaggidiilerivanti dalla presenza di importanti compless
industriali con una superficie superiore ai 10 Ad)esse, si affiancano elementi a carattere stoditturale,
identificati da architetture a carattere civildl@yie a carattere produttivo (fornace). Il sistetndutela e
ulteriormente arricchito dalla presenza, nellama meridionale di Lipomo, di Zone di rilevanza
Ambientale (Lr. 86/83), essenzialmente identificzda la rilevante macchia a carattere boschiva,sche
snoda a sud in direzione di Mariano Comense, pdssaer i comuni di Alzate Brianza e Brenno; in
prossimita dello spazio lacuale la tutela e ulteremte confermata con la presenza dellarea laeudle
relativo territorio contermine, identificati comad3li Interesse Comunitario (Dir. 93/43/CEE.)

1.2.2. Larete ecologica

L'entita comunale di Lipomo si inserisce in un estb territoriale ricco di elementi naturali a éort
caratterizzazione paesaggistica - naturale leantinuita spaziali ne rendono elementi fondamedtila
rete ecologica presente nellarea comasca.

Osservando a scala piu amplia lo spazio occidesfgdieprovincia di Como € possibile delineare irtgoti
fattori naturalisti che trovano nel territorio dpbmo, elementi di continuita spaziale; il Comuetiansua
parte piu centrale € percorsa da una rilevanteoimgovegetazionale a carattere boschiva che taga
lipomese da ovest ad est. Tale spazio a forte zaleaturalistica viene classificato come area steg
biodiversita di 2° livello (Core Areds)intercluse tra lo spazio boschivo e l'area aefmtevalenza di
edificato si rilevano sprazzi di altrettanti spaaturalistici classificati come Zone tampone dinarilivello
(Buffer Zones). Ad aumentare l'impronta naturalistica dello spdiriomese concorre la presenza, nell'area
piu occidentale dell’'entita comunale, di un comatesforte valenza paesaggistica, connotato connelaior
ecologico di 1° livello (Ecological Corridorsihe porta continuita tra I'area lacuale di Morztod e I'area
boscata. Gli elementi paesaggistici e naturaliptiesenti sul territorio comunale di Lipomo sondndu
fondamentali allinterno della rete ecologica ideata nello spazio comasco, la sua posiziondesiar
principale nella connessione tra il Parco della&perde che ne lambisce il confine orientalevasta area
verde tra Montorfano e Mariano Comense, a sudalgh di Montorfano stessa.

3 Aree pill 0 meno ampie, caratterizzate da valodi aiiebiodiversita e da ecomosaici continui. Sogaigarabili ai “gangli” della
rete ecologica di altri Ptcp. Le azioni definité¢ iecp di Como sono a carattere di tutela; sor®@re prioritariamente promuovere
e sostenere iniziative di istituzione/ampliamemtarek protette.

* Aree con funzione di interposizione tra aree miitw paranaturali ed aree antropizzate, caratftéizda ecomosaici
sufficientemente continui e mediamente diversifitat azioni verso tali aree sono indirizzate vensattenta gestione, in aderenza
ai principi dello sviluppo sostenibile, allo scapi@onsolidare ed integrare la rete ecologica.

® Strutture lineari caratterizzate da continuitalagioa, in grado di connettere le sorgenti di hiediith mantenendo i flussi
riproduttivi. Sono ulteriormente classificati inedlivelli in relazione allimportanza elle aree @wsi connettono. | corridoi di primo
livello coincidono con i “varchi ineliminabili” d&l rete ecologica. Le azioni sono rivolte allaléutdtraverso corrette strategie di
conservazione del paesaggio. Sono aree ove pigriente promuovere e sostenere iniziative diitihe/ampliamento di aree
protette.
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2. Le risultanze del sistema urbano del censimentmbanistico

A valle dell'approfondimento relativo al contestaritoriale a cui appartiene Lipomo, esaminerenaoi or
caratteri del sistema urbano comunale ponendagart attenzione alle peculiarita e caratteristadl suo
territorio. Il territorio & stato suddiviso in maesiree con caratteristiche geometriche quanto gssilgle
approssimate alla realta, definitssdlati’ sulla base di un’accezione qui considerata comrmizipne
elementare dello spazio delimitato principalmemtetiade, che perimetrano un’organizzazione insexia
formata dagli edifici, dal loro spazio di pertinare dalle aree inedificate, intercluse e/o ciratisteon una
partizione unicamente definita dalla localizzaziatedle infrastrutture e indipendente dal loro nwmer
allinterno di ogni isolato, identificando comeitajuindi, anche quegli isolati dove non e presaitan
edificio. La dimensione degli isolati di Lipomo dipde dalla lunghezza dei tratti di strada che i
circoscrivono, e a sua volta € funzione della loaalizzazione rispetto ai differenti centri urhataile
partizione ha prodotto 42 macroaree (isolati).

Carta di individuazione degli isolati
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Partendo da questa suddivisione, aggregando ezamalo i dati ottenuti dal censimento urbanistidel&
successiva fase di approfondimento, sono stateitddé caratteristiche degli isolati e, in patére, sono
state estrapolate alcune informazioni rilevantiliquipla densita ediliziaji) la densita abitativaiji) le
caratteristiche medie e prevalei); il grado di uniformita; inoltre, sono stati ricavalcuni importanti dati
utili sia alla descrizione delle aree pertinenaiiallo stato di manutenzione e conservaziorieatsfici.
Prima di esporre le analisi effettuate giova qeeogre che: a) nelle analisi sulle densita s@te shlcolare
aree e volumi concernenti esclusivamente gli edi@ositi, e si sono pertanto escluse dal caladte te
pertinenze edificate quali box, depositi o tetto@ché gli edifici che non e stato possibile cersiquelli
non presenti nell'aereofotogrammetrico del 2008taisome base per il censimento, in quanto pitntiece
b) per le volumetrie si fa presente che il datavato € considerabile di tipo virtuale, in quantstato
ricavato dalla superficie del perimetro della agstine per la sua altezza assunta al livello chdpce, di
conseguenza, non puo tenere conto del volume uad@ente abitabile, nel sottotetto.
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2.1. Ladensita edilizia calcolata per isolato

La quantificazione della densita edilizia € stdfetteata contando il numero di edifici presenti pgni
isolato, consentendo in tal modo di identificare aghbiti espressivi di una densita edilizia maggjior
(dovendosi tuttavia ponderarla con la superfidialéodellisolato corrispondente, in quanto é ragimle
ritenere che isolati pit grandi contengano un neeigimero di edifici).

Carta di classificazione degli isolati per numeroatiifici censiti

s

U=
R

Numero edifici

27 .
e-1e /\/ @
[ 15-23
I 24-390
I 40-59 N
380 570 763A
e

0 95 190

Dallimmagine sopra riportata si evince che gllatiacon il maggior numero di edifici censiti sorio(con
56 edifici), 24 (con 59 edifici), 25 (con 47 edi@3 (con 43 edifici). Gli isolati con il minor mero di
edifici censiti sono: 22, 28, 40, 42 con un nuntiredifici che spazia da 2 a 4. Riassumendo possiam
riferimento alla tabella sottostante:

Edifici per isolato
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Se, poi si normalizza il dato dividendolo per lpesticie dell'isolato, si ottiene la carta sottostadove si
nota che le aree a maggior densita edilizia saratizaate nel centro di Lipomo (isolati 14 e 15)

Carta di classificazione degli isolati per numeroatiifici censiti rispetto alla superficie dell'idato

Legenda Q
N_Edif / Superficie 5
[:| Basso
:| Medio Basso ‘
[ Medio
- Media alto N
B Ao
380 570 76%A
(5]

0 95 190

In questi isolati si manifesta un maggior numeredifici rispetto alla superficie di riferimento.

| HHH o

1 1 1 1 T
1,2,3,4,56,7,8,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25 27, 29, 3, 33, 35, 37, 39, #,
|d
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Se poi si tiene conto, oltre che della frequenzehe@dell'area degli edifici si ricava la supedicbperta per
isolato, rappresentata nella carta sottostantpudsto caso gli isolati con maggiore superficiécatia Sono
generalmente localizzati in posizione piu perige(mon numero 6, 20, 25 e 32).

Carta di classificazione degli edifici per gradogliperficie coperta definita dagli edifici censiti

&

Legenda
Superficie coperta
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E Medio Basso
[ Medio

- Media alto N

B o
0 95 190 380 570 760
[ Meters

La presenza di edifici industriali e/o commercaigilocati sulle principali vie di comunicazione dena
innalzare la superficie coperta degli isolati sspemzionati.
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Anche in questo caso € utile ricalcolare il datmado che gli isolati siano tra loro confrontalgigrtanto, e
stata computata la percentuale di ogni isolatortaoda edifici, rappresentata nella carta sotttestea cui Si
evince che la percentuale di superficie edificgtaréicolarmente alta nei centri storici e nelleesadibite a
funzioni produttive.

Carta di classificazione degli isolati per gradoddiperficie coperta definita dagli edifici censitspetto
alla superficie dell'isolato

o

Ov‘ N
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Superficie coperta / superficie isolato
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Si evidenzia che gli isolati 3, 6 e 32 presentar@auwperficie coperta dell'isolato superiore al 40%
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A considerare le volumetrie il dato si modificaedtirmente. Nella carta sottostante, rappreseatela
volumetria degli edifici presenti in ogni isolagbnota come i volumi maggiori sono localizzati Inisglati
periferici e con spiccate caratteristiche industria

Carta di classificazione degli isolati per gradodbtazione volumetrica

&

Legenda
Volume
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E Medio Basso
[ Medio
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Gli isolati che presentano le volumetrie piu elewaino 6, 20, 25, 32 che interessano oltre 580r@00i
edificato censito.
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Anche in questo caso, a seguito alla normalizzezieti'area dei singoli isolati, si nota come |&maetrie
maggiori per metro quadro sono localizzate in prots delle principali infrastrutture viabilistichevicino
al centro storico.

Carta di classificazione degli isolati per gradodiitazione volumetrica rispetto alla superficie kisblato

Legenda

Volume / superficie isolato o
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Ulteriori approfondimenti analitici effettuati sallscia del censimento urbanistico consentono diaral
alcuni dati medi e prevalenti, che, seppur nongatatmente significativi, danno un idea delle tterstiche
dominanti. Nello specifico considerandanimero medio di piani per isolag ha la riconferma che la
tipologia di edifici prevalente € quella a bassasi&, con numero di piani inferiore a tre.

Carta di classificazione degli isolati per numerceniio di piani

Legenda

Numero medio di piani
[ ]o4286-0,8000

[ ]o8001-16316
[ 16317 -2,1667
I 2.1668 - 2,6000 N

B 26001 - 3,5000
0 100 200 400 600 800

Meters

Le altezze principali si riscontrano nell'isolatd don 3,5 piani fuori terra di media seguito dadfato 35
con il 3,33 piani fuori terra.

3.5

15 20 25
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Altro dato medio d'interesse € rappresentato dialnwe virtuale medio, calcolato dividendo il volume
virtuale totale rispetto al numero degli edificepenti nell'isolato. Da tale dato si ricava comasglati a
volumetria virtuale media piu alta si localizzinguosizione maggiormente periferica.

Carta di classificazione degli isolati per valoreentio volumetrico su edificio

Legenda
Volume/n.edifici

[ ] 5753878 - 1366,7150
[ ] 1366,7151 - 2963,7206

7
[ 2963,7207 - 4967 6521 y /f y
I 4967.6522 - 8549,1325 N / Vi y ) 4
\ A y / /
I s549,1326 - 11171,8300 N V¢ ) 4
0 100 200 400 600 800
O s \Veters

Le principali volumetrie si riscontrano a nord déll.S. 342 Brianea.
2.2.  Le caratteristiche medie prevalenti riscoatnaigli isolati

| valori medi precedentemente ricavati appaiorreatta poco significativi se non vengono postelazione
con i caratteri di variabilita presenti nell'isaatio, perché I'utilizzo della media nel calcolatistico tende

a omogeneizzare i valori perdendo quelle pecdliatie, in questo caso, possono venire recupetate so
dallo studio dei caratteri prevalenti. Si € quint#inuto necessario analizzare il grado di uniftanei
singoli edifici avvalendoci della seguente funziotie varianzas (indice di dispersionep2, con o
rappresentativa della deviazione standard:

n

, 13
0’ = —Z(Ii—ﬂ)?

iz

doveu rappresenta la media aritmetica dei vadari
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Carta di classificazione degli isolati per valorigdi di numero edifici/superficie isolato

Legenda
Numero di edifici / superficie isolato

[ ] <-0,50 std. Dev.
[ ]-0,50-0,50std. Dev.
I 0,50 - 1,5 std. Dev.

I 1525 std. Dev. N
I > 25 std. Dev.

0 100 200 400 600 800

[ mm eeeee— U ECTS)

Come si evince dallimmagine sopra riportata lacentrazione maggiore di edifici si riscontra nesgllati
prossimi al centro storico, mentre allontanandess la periferia i valori medi tendono a diminuiB
isolati che presentano un valore ben sopra la nfeitia 2,5 volte la deviazione standard) son@jl14 e
15. Sotto la media si riscontrano ben 13 isolatitreealtri 16 hanno valori molto prossimi alla naedi
Questo indicatore puo fornire alcune informazieappur sommarie e approssimative rispetto al gitado
concentrazione degli edifici. In particolare, pklisplati a spiccata vocazione residenziale, Uoresbasso
corrisponde ad una maggiore distanza (e per @i gualita di vita) del tessuto residenzialetesis,
mentre valori piu alti possono indicare una caii@nanza tra gli edifici con dimensioni dei lattinori e
conseguentemente un minore spazio per le perssient: Ovviamente questo non pud rappresentare
'unico parametro per definire la qualita di vita uo essere considerato quale variabile (non g weer
eventuali valutazioni sul sistema abitativo di lopm Infatti giova qui ricordare che la superficef'golato
risulta principalmente legata allarmatura infratstirale esistente che rappresenta un elementntosiel
tempo e difficiimente modificabile.

Importanza nella valutazione dell'utilizzo del su@ rappresentato anche dalla definizione delleemed
relative alla superficie coperta in relazione aliperficie dell'isolato. In particolare tale ragpomette in
evidenza il grado di impermeabilizzazione dellégoldefinito esclusivamente dallingombro dell’asiiif ad
esclusione di scale, portici, box, tettoie eccm€ai nota il grado di copertura degli isolati lts@essere
molto elevato solo per lisolato n. 3 (ben 2,5eddt deviazione standard) ed elevato per gli i9&at32 con
valori che spaziano dall'l,5 a 2,5 volte la dewaeistandard. Le maggiori coperture di suolo @nigano
negli isolati ove sono insediate attivita di caratindustriali. Anche per quanto riguarda le vt
rispetto alla superficie dellisolato si riscontmadelle notevoli presenze di volumi a nord delld. 342
Briantea, e negli ambiti industriali posti ad estest del territorio comunale.



Carta di classificazione degli isolati rispettoalori medi di superficie coperta/superficie isabat
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Carta di classificazione degli isolati rispettovalati medi di volume/superficie isolato
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2.3. Lo stato di manutenzione degli edifici

Il comune di Lipomo non appare generalmente caraito da edifici in cattivo stato di manutenzione
In particolare, sempre riferendoci alle schededstnento del 2009 circa I'80 % degli edifici prasaun
buono stato manutentivo mentre molto limitati (ppitodell’1%) risultano gli edifici in pessimo stadi
manutenzione.

Carta di classificazione degli isolato per numerncedifici in buono stato di manutenzione

Legenda

Stato manutenzione
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Come si evidenzia nellimmagine sopra riportatasgliati 1, 17, 18, 24, 25, 33 e 36 presentan@gdgror
numero di edifici con un Buono stato di manutereidsegli isolati 1, 14, 20, 25, 32, 35 si concertri
maggior numero di edifici in mediocre stato di mtenaione.

L/
Y\,
Legenda Lﬂﬂﬂj
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Legenda

Stato manutenzione
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2.4. L’analisi delle tipologie edilizie dellarmatuinsediativa

Uno degli aspetti certamente piu rilevanti quanda approssima ad analizzare il contesto edifidatan
territorio € quello relativo all'analisi tipologica&ale a dire allo studio del carattere degli edifiteso non
come semplice descrizione delle loro qualita sipheif ma piuttosto come identificazione dei catiatte
ripetuti e costanti di insiemi di edifici, derivalall'osservazione e catalogazione del costruisiezde al di
l& dei processi che li hanno generati.

L’analisi qui ipotizzata deriva dalla necessitandividuare una serie di caratteri comuni tra ldtindine
caotica di fabbricati esistenti, in modo tale deegicsuccessivamente classificare in raggruppardefiiti:
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l'insieme dei caratteri individuati rappresentacésiddetta itlea dell’elementt ossia il ‘tipo” in base al
guale e possibile concepire I'opera; dunque, sidafidire ‘tipo” il patrimonio dei caratteri trasmissibili che
precede la formazione dell'organishgpvernandone dall'interno la struttura delle rielaize i rapporti di
necessita; il tipo, pertanto, non &€ uno schematiasél quale paragonare meccanicamente gli edifecie il
portato di riferimento verso una comune matricggesi dei caratteri dell’edificio, presente nellante del
progettista prima della corrispondente realizzazmderivato dalla sua coscienza sponfanea

In tale contesto possiamo comprendere com@d™sia il prodotto dalla coscienza spontanea, mdatre
“nozione di tipdbderiva dalla cosiddetta coscienza critica: dadllesi della variazione della nozione di tipo, a
diversi intervalli temporali, deriva il processpdiogico e, attraverso il suo esame, € possilsigirg alla
matrice elementare, ossia al termine iniziale dliqeale non € pit riconoscibile il concetto dasa”.

| processi tipologici subiscono diversi tipi di iaioni: i) diatoniche(connesse allintrinseca appartenenza
del tipo a un arco civile e, quindi, il suo differ@arsi a seconda dellarea esaminatp)diacroniche
(determinate dalla diversificazione cronologicéliin una medesima aredaj) sincronicheespresse nella
differenziazione di tipi contemporanei in una medasarea).

In specifico le varianti sincroniche sono dovuta dlversa collocazione e/o diverso ruolo nell’agato,
guando lo stesso tipo viene realizzato con funzomin aree anomale rispetto a quelle pit consone
producendo un rendimefitaninore: infatti, se un edificio & costruito corieiti oppositivi rispetto al
contesto si creera una situazione di frattura ohgoortera una serie di mutamenti nellambienta/ifinati

alla riconquista dei valori di equilibrio e, se gidtimo verra raggiunto, il rendimento globalegsatato
ottimizzato.

Ogni mutamento nel tipo, che deriva da un att@ariterso il tipo di base, e frutto della coscieadtica, da

cui derivano intenzionalita, innovazione e persepatione, azioni che non possono essere applicate
liberamente all'edilizia di basé la quale, proprio in quanto tale, & strettamexteelata alla nozione di
“casa” e hon ammette variazioni oltre determinatitit I'edilizia di base, pertanto, conserva deigrate
caratteristiche, prima fra tutte quella di avermespazio elementare ureelluld’ aggregabile di 5-6 metri

di lata'®.

L'aggregazione di piu celle di base determina \ggemazione tipica, ossia un processo di formazione
una nuova unita costituita da una doppia celluta alsua volta, diventa la base per successivopadd in

tal modo non solo si raggiunge una diversa emtigzionale ma si modificano anche tutte le relaziba
intercorrono tra le diverse entita, cosi da definin nuovo organismo.

® Per organismo s'intende un insieme di elemertitilefp un rapporto di necessita, che concorrortariamente a un medesimo
fine; esempio classico di organismo & I'alberguanto tutte le sue componenti concorrono allavisaig contengono caratteri di
proporzione (tra ruolo e mezzi impiegati per swidye di congruenza (rispetto agli altri elementh cui si lega); inoltre nell'albero
e possibile leggere il ruolo di ciascun elemernitoapporto esistente tra la funzione staticaferlaa che necessariamente ne deriva;
in specifico I'albero & costituito da radici (diri#nsioni adeguate alle sue necessita statichéptad (di sezione circolare adeguata
alla necessita di resistere alle forze orizzodellivento provenienti da ogni lato e con una difpersdecrescente a partire dal
terreno, che oltre ad avere funzioni statiche pierf'emaggior confluenza della linfa verso leaidilalla parte portata, ossia rami
(con sezione variabile progressivamente dimensiodall'incastro verso l'estremo libero per rispardelle sollecitazioni di
pressione) e foglie (a loro volta costituite dpliete portante, costituita dalle nervature, e galite portata, costituita dalle pagine); a
sua volta, I'organismo albero & riconducibile mtérnodi una piti generale classificazione di diigigdi albero, definiti da caratteri
comuni.

" Per coscienza spontanea s'intende lattitudinendisoggetto ad adeguarsi al sistema civile ereditamodo immediato,
diversamente dalla coscienza critica che presupgengpre a partire dalla coscienza spontanea,ogegso di osservazione del
costruito esistente, una valutazione dei singdéitteai che porta al riscontro a posteriori dalftenza dei tipi, nel loro sistema di
progressione e progressiva mutazione e infinet@samente, la scelta dei caratteri da utilizzare.

% Per rendimento s'intende la capacita che un elerherdi soddisfare le relazioni basilari che limgenerato e che lo mettono in
relazione con gli elementi circostanti: nello sfemj una casa ha come presupposti la stabiliayikalita, la resistenza.

® Ogni azione antropica & in relazione dialettica leoreazione del’ambiente, determinata dal diversdo di fatica con cui il
medesimo ambiente tendera a riassorbire il rieudigitazione antropica.

19| e ragioni di tali dimensioni sono antropologicimequanto 'uomo non riesce a vivere in una dirige@sminore, e tecnico —
costruttive, in quanto queste dimensioni sonolgiesinche senza disporre di particolari conoscetatiEhe.

1 Generalmente il primo raddoppio awiene in alteezattesta I'acquisizione di un vano per il lavdigtinto dal vano casa
sovrastante, al quale si accede da una scalazeslietimta dallaccesso del piano inferiore; il@®D raddoppio awiene in
profondita, dividendo la bottega dal retrobottegi@i@ino inferiore) e la cucina dalla zona di rpostturno.
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Un insieme di organismi, con le leggi che ne deteano le modalita di aggregazione, puo essereitdefin
tessuto si parla di tessuto ediliziocome somma di caratteri processualmente determmat
contraddistinguono la formazione di un aggregaiizied ed esiste un rapporto tra tessuto e tigbsenso
che il tipo sta all'edificio come il tessuto stkaglgregato; dungque, analogamente a quanto detittipe, il
tessuto e la concettualizzazione della coesistezpiu edifici, presenti nella mente dell'artefice
anteriormente all'atto del costruire e, quindi, ligéllo di coscienza spontanea, come portato civile
dell'esperienza di unire piu edifici, ed e contigtilcto da una legge individuabile e riconoscibil@iversi
aggregati sincronicamente, diatopocamente (indaezilelle variabili areali) e diacronicamente inzione
delle variabili temporali).

A proposito di quest'ultima variabile & bene sottdre come le mutazioni nel tessuto non sempreison
esatta corrispondenza cronologica con quelle pizl tianne nei casi di rapida espansione; natunsdnte
stessa operazione di aggregazione che avvienpaéiramite la moltiplicazione delle cellule elentesi)
awviene nel tessuto (tramite I'aggregazione detifiicd, e cio da origine alla modularita dei frostradali,
determinata dalla ripetizione di tipi omologhi,tpenti a un intorno temporale piu 0 meno dilafatache in
tal caso possono esservi delle eccezioni, dovufp preesistenza di un tessuto divéfsi) diversa
profondita dell'area di pertinenza) diversita dei corpi scdf3.

Le successive operazioni di aggregazione e muaiahtipo baste “nel tessutbe “dal tessutdportano
alla realizzazione dell’'edilizia specialistica chiedistingue dall’edilizia di base poiché assolvieirioni
totalmente o prevalentemente non residefizialiperché nasce da una forte intenzionalita, @ssia
prodotto della coscienza critica. La matrice formaata comunque rintracciata prevalentemente déifm

di base da cui I'edilizia specialistica recuperassume due concetti fondamentali, la modutariéala
proporzionalit®. Inoltre I'edilizia specialistica derivadal tessutbin quanto ne assume la modularita, la
gerarchia tra i percossi, il raddoppio, mentréeatalere fel tessutdderiva i rapporti tra edificio e tessuto
circostante e la sua posizione. L'edilizia spestiat & essenzialmente di due forme: 1) religip&acivile'®
L’analisi tipologica - architettonica sul territorcomunale di Lipomo si materializza nell'osservagi dei
singoli edifici per rintracciare dei caratteri figee e costanti; a tal fine questa indagine e lecassive
elaborazioni sono state infatti condotte a padm#le caratteristiche degli immobili (incrociatencte
informazioni sulle loro pertinenze) e hanno avuime base d’'analisi il censimento urbanistico, ce h
permesso di ottenere una banca dati uniforme pesmogjolo edificio esistente.

| dati rivelatisi di particolare utilita per I'ansil delle caratteristiche tipologiche concernajpta destinazione
d’'uso prevalente (residenziale, produttiva, teieziecmmmerciale, pubblica/collettivaly il numero di piani
(informazione quantitativa, corredata dallinfornoae sull’eventuale presenza del sottoteti); la
uniformitd dello sviluppo verticale (indicazioneilait per comprendere [larticolazione volumetrica
dell'edificio). La lettura di questi dati ha perreesdi riconoscere quei caratteri comuni e ripeiatie
identificare i tipi edilizi presenti sul territoridi Lipomo dove, per tipo edilizio, & stato intdstsieme dei
caratteri trasmessi e trasmissibili che hanno grecda formazione dell'organismo edilizio goverdane
dallinterno la struttura di relazione e i rappaiitinecessita, e che sono relativi allimpiantatsirale, alla
planimetria, all'altezza, alle modalita di aggregae con edifici analoghi, al rapporto con il lotto

Una prima suddivisione ¢ stata effettuata a maltprdcesso analitico, distinguendo in base atiazifune le
seguenti categori&) villino monofamiliare su lotto singol&) casa bifamiliare su lotto singolB) villetta a

12 Con percorsi del vecchio itinerario, poi chiusi miaovo e trasformati in passaggi e cunicoli a;aadtrario, con nuovi percorsi
ritagliati prima che avvenisse la piena edificazidal vecchio tessuto.

1311 corpo scala pud essere a una rampa o0 a deepada se il tipo sia mono o plurifamiliare; ir@lipud essere perpendicolare o
parallelo al corpo dell'edificio.

14 Nel caso in cui le funzioni residenziali siancspreti, sono secondarie o producono la specialirgazel tipo, ossia i palazzi.

13 Viene assunta come dimensione di base la cellstag frazioni, al fine di risolvere i problemiusimrali; quando la dimensione
dei vani supera quella di base il problema deljgetara viene risolto attraverso la sommatoriaidgligoperture elementari,
operazione di assunzione che deriva dalla coscipardanea.

18 Tutti gli elementi, nonché porte e finestre, seguiaapporti codificati nelledilizia di base; pisnde a un bisogno di unita e deriva
dalla coscienza critica.

7 Ad esempio chiese, e conventi.

18 Come scuole, ospedali, municipi, luoghi pubblici.
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schiera?) edificio a corte apert&) edificio a corte chiusd) edificio a torre su lotto isolat@) edificio a
torre in linea;8) edificio a stecca linear8) capannone produttivo/commercial®) edificio pubblico;11)
altro

Tipologia | Numero 2%3%
edifici ’ =
censiti mz
1 210 o3
2 172 B% 04
3 63 ms
4 12 4%
5 45 9% :?
6 67 o8
7 24 mo
g gg m10
10 14 12% E
11 53
TOT 798

Carta di individuazione dei villini monofamiliaretslotto isolato (tipologia 1)

Legenda

@ Tipologia edilizia

0 120 240 480 720 960
- Meters
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Carta di individuazione delle case bifamiliare sottb isolato (tipologia 2)

Legenda Ste
® Tipologia edilizia A

0 120 240 480 720 960

[ & - Meters

Carta di individuazione delle villette a schier@pflogia 3)

Legenda

@ Tipologia edilizia

0 120 240 480 720 960
- Meters
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Carta di individuazione degli edifici a corte apartipologia 4)

Legenda

@ Tipologia edilizia

0 120 240 480 720 960
[ =m Meters

Carta di individuazione degli edifici a corte chiagtipologia 5)

Legenda

@ Tipologia edilizia

0 120 240 480 720 960
-— . Meters




107

Carta di individuazione degli edificio a torre satto isolato (tipologia 6)

Legenda St
@ Tipologia edilizia A

0 120 240 480 720 960

—-—— Meters

Carta di individuazione degli edifici a torre inrliea (tipologia 7)

Legenda

@ Tipologia edilizia

0 120 240 480 720 960
[ Meters
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Carta di individuazione degli edifici a stecca lime (tipologia 8)

Legenda S
@ Tipologia edilizia A

0 120 240 480 720 960

[ - Meters

Carta di individuazione dei capannone produttivofomerciale (tipologia 9)

Legenda

® Tipologia edilizia

0 120 240 480 720
- Meters
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2.5. Laqualita dello spazio pertinenziale

Durante la fase di censimento del tessuto edizistente a Lipomo si sono inventariate anchede ar
pertinenziale e successivamente classificate im@aaree (parcheggi e verde) e 6 tipologie: 1hegd
allaperto; 2) parcheggi in box esterni; 3) pardhdg box interrati a al piano terreno, ma comunque
allinterno dell'involucro edilizio; 4) verde ateato a giardino, con cespugli senza alberi; Sylever
attrezzato a giardino con alberi e eventualmemteespugli; 6) presenza di attrezzi per il giodantie. Le
aree pertinenziali rappresentano un elemento fogiclae non solo per valutare la qualita del tesgi@ano
ma anche evidenziare la presenza di reti ecologita continue con il sistema pubblico. Ai finigliesta
analisi si sono classificati gli isolati per prezerdi spazi pertinenziali rispetto alle due mademaie
owvvero parcheggi e aree verdi.

In particolare si sono rilevate le seguenti quarftisi ricorda che per la percentuale si fa riferita al
numero di edifici censiti ovvero 798)

Tipologia | Quantita % 600
1 370 46,36
2 112 14,03 | 1002
3 520 65,16
4 130 16,29
5 512 64,16 | 658 | _ |
6 16 2,00
¢ 1 2 3 4 5 I T_‘

Come si nota oltre il 60 % degli edifici presendl gerritorio di Lipomo risulta caratterizzata daau
pertinenza di area verde la quale rappresentarasarza importante della rete verde comunale. Anche
guesto caso € possibile evidenziare la dislocazlele pertinenza raggruppate per tipologie. Itiquiare

si sono definite molteplici combinazioni:

6 o 000 (0,0,0) nessuna pertinenza; (1,0,0) solo parctagperto; (0,1,0
o solo parcheggi box esterni; (0,0,1) solo parchieggix interrati o a

(D e 100 piani terreno comunque nel corpo dellimmobile;@)Otutte le
LLd e 0,1,0 tipologie di pertinenza ad eccezione dei box dstéyi,0) tutte le
I o 00,1 tipologie di pertinenza ad eccezione dei box iatero al piand
@) e 101 terreno interni all’edificio; (0,1,1) tutte le tijogie di pertinenza ad
n'd e 110 eccezione dei parcheggi allaperto; (1,1,1) tudetipologie di
< C pertinenza.

o 0,1,1
D— e 1,11

e 000 (0,0,0) nessuna pertinenza; (1,0,0) solo verdeza#to senza alberi;
LL T (0,1,0) solo verde attrezzato con alberi; (O,Lfte tle tipologie ad
2 e 1,00 eccezione del verde attrezzato senza alberi; (11@té le tipologie

e 01,0 ad eccezione del verde attrezzato senza albefi,0)1iutte le
% . 011 tipologie ad eccezione della presenza di giochinfenti
> | e 1,01

e 1,1,0




110

Carta di individuazione e classificazione delle fi@enze relative alla macroarea dei parcheggi
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Carta di individuazione e classificazione delle fi@enze relative alla macroarea del verde
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