COMUNE DI MENAGGIO
Provincia di Como

AVVISO DI SELEZIONE PUBBLICA PER L’AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DELLA
GESTIONE DEL CENTRO SPORTIVO COMUNALE LOVENO 84 DI VIA C.M. VIGONI
CON ANNESSI ONERI DI REALIZZAZIONE OPERE DI RIQUALIFICAZIONE Codice CIG
5407883639

Preso atto della L.R. 27/12/2006 nr. 27 e della delibera C.C. n.47 del 24.09.2013 con la
quale 'Amministrazione ha approvato i criteri per Iaffidamento in concessione, mediante
selezione pubblica, della gestione del centro sportivo Comunale Loveno 84 di Via C.M. Vigoni;

Ai sensi dei sopraccitati atti e in esecuzione della Determinazione del Responsabile del Servizio
Urbanistica, Patrimonio e Demanio n. 124 del 16.10.2013 il Comune di Menaggio,

rilevato che:

- E' scaduta la locazione dei seguenti impianti sportivi di Via C.M. Vigoni:

* 1 campo polivalente per il gioco del basket e della pallavolo;

2 campi da tennis;

* 1 servizio igienico esterno destinato al pubblico;

= 1 magazzino;

1 locale ad uso reception e ristoro per gli avventori;

1 locale ad uso ufficio/spogliatoio per il gestore con relativo servizio igienico e doccia;

1 locale caldaia;
= aree a verde;

- tali impianti rientrano nella categoria degli impianti rilevanti economicamente;
- gli impianti in oggetto necessitano di interventi di riqualificazione;

Tutto cio’ premesso, & indetta |a seguente selezione Pubblica per la ricerca del soggetto interessato
all'affidamento in concessione del servizio inerente la gestione e conduzione degli impianti sportivi
in oggetto con annessi oneri di realizzazione opere di riqualificazione:

1. ENTE APPALTANTE: Comune di Menaggio — Ufficio Tecnico;
Servizio Urbanistica, Patrimonio e Demanio;
tel. 0344/364313 fax 0344/30739

e-mail: edilizia.privata@menaggio.com
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2. OGGETTO: La concessione del servizio di gestione e conduzione del centro sportivo Comunale
Loveno 84 di Via C.M. Vigoni con annessi oneri di realizzazione opere di riqualificazione a carico del
Concessionario. La procedura riguarda i

sportivi e le opere in oggetto, compresa la manutenzione ordinaria e straordinaria delle nuove
opere riconsegnando alla scadenza della concessione gli impianti sportivi ed ogni opera
realizzata sull'area in concessione. Ai sensi dell’art. 14 comma 3, del D.Lgs. 163/2006 si precisa
che l'oggetto principale del contratto e’ costituito dal servizio di gestione in parola, avendo le
opere di riqualificazione carattere meramente accessorio.

3. DISCIPLINA DEL RAPPORTO CONCESSORIO: la concessione e’ disciplinata dall’allegata
convenzione.

4. CANONE: Dovra essere annualmente garantito un canone di concessione minimo di Euro
1.000,00 + IVA. Il canone sara’ rivalutato annualmente, a partire dalla seconda annualita’,
con applicazione del 100% dell’indice ISTAT relativo all'andamento dej prezzi al consumo
dell'anno precedente. La restante parte del canone annuo in rialzo (base d'asta euro 11.000,00
IVA compresa) sara corrisposta in conto canone con la realizzazione delle opere in oggetto. Le
modalita di corresponsione del canone sono meglio precisate nella convenzione.

5. DURATA DELLA CONCESSIONE: La durata della concessione e’ stabilita in anni 15 a
decorrere dalla data di sottoscrizione della convenzione. E’ escluso il tacito rinnovo.

6. DESCRIZIONE DEGLI IMPIANTI: Gli impianti sportivi oggetto di concessione sono cosi
individuati:

» 1 campo polivalente per il gioco del basket e della pallavolo;

> 2 campi da tennis;

> 1 servizio igienico esterno destinato al pubblico;

» 1 magazzino;

> 1 locale ad uso reception e ristoro per gli avventori;

> 1 locale ad uso ufficio/spogliatoio per il gestore con relativo servizio igienico e doccia;

» 1 locale caldaia;
> aree a verde;

€ quantialtro compreso nel perimetro di recinzione meglio individuato nella planimetria allegata sub
n ”
D"
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/. CONTRIBUTO ALL’AUTORITA’ PER LA VIGILANZA SUI CONTRATTI PUBBLICI
(A.V.C.P.): L'offerta dovra essere accompagnata, quale condizione di ammissibilita dell’offerta
medesima, ed a pena di esclusione dalla ara, dalla_ ricevuta in originale, ovvero
fotocopia della stessa, corredata da dichiarazione di autenticita e copia di un documento di identita
in corso di validita, del versamento del contributo previsto dallart. 1, commi 65 e 67 della legge
n. 266/2005, cosi come determinato nella Deliberazione del Consiglio dell’Autorita del 24.01.2008
(G.U. n. 23 del 28.01.2008) nella misura di € 20,00

L'Tmporto dovuto dovra essere versato — come riportato nell'avviso dell’Autoritd del 31.3.2010 -
secondo le seguenti modalita:

* ONLINE mediante carta di credito dei circuiti Visa, MasterCard, Diners, American Express.
Per eseguire il pagamento sara necessario collegarsi al “Servizio Riscossione” e seguire le
istruzioni a video oppure il manuale del servizio. A riprova dellavvenuto pagamento,
l'utente otterra la ricevuta di pagamento, da stampare ed allegare all’offerta,
allindirizzo di posta elettronica indicato in sede di iscrizione. La ricevuta potra inoltre
essere stampata in qualunque momento accedendo alla lista dei “pagamenti effettuati”
disponibile on line sul “Servizio di Riscossione”.

e IN CONTANTI, muniti del modello di pagamento rilasciato dal Servizio di Riscossione,
Presso tutti i punti vendita della rete dei tabaccai lottisti abilitati al pagamento di bollette e
bollettini. All'indirizzo http: www.lottomaticaservizi.it & disponibile la funzione
"Cerca il punto vendita pili vicino a te"e, tra le categorie di servizio previste dalla ricerca é
attiva la voce “contributo AVCP”. Lo scontrino rilasciato dal punto vendita dovra
essere allegato IN ORIGINALE all’'offerta.

Per i soli Operatori economici esteri, sara possibile effettuare il pagamento anche tramite
bonifico bancario internazionale, sul conto corrente bancario n. 4806788 presso il Monte
dei Paschi di Siena (IBAN: IT 77 0 01030 03200 0000 04806788), (BIC: PASCITMMROM)
intestato all’Autorita per la vigilanza sui contratti pubblici di lavori, servizi e forniture. La causale del
versamento deve riportare esclusivamente il codice identificativo ai fini fiscali utilizzato nel Paese di
residenza o di sede del partecipante ed il codice CIG che identifica |a procedura alla quale sj intende
partecipare.

Copia del bonifico dovra essere inserita tra Ia documentazione da presentare per I'ammissione alla
gara.

La mancata dimostrazione dell’avvenuto pagamento mediante presentazione della documentazione
sopra riportata comportera all’esclusione dalle procedura di gara, ai sensi dell'art. 4 c. 2 della
Deliberazione dell’Autorita per la Vigilanza sui Contratti Pubblici di Lavori, Servizi e Forniture del
15.02.2010.

8. PROCEDURA: selezione pubblica da aggiudicarsi secondo il criterio  dell’offerta
economicamente pili vantaggiosa.

Trattandosi di affidamento di concessione di servizi, alla presente procedura si applica I'art. 30 del
D. Lgs. n. 163/2006, fermo restando che le ulteriori disposizioni del medesimo decreto legislativo
sono applicabili alla procedura stessa se e in quanto richiamate nella lex specialis di gara.
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L’Awviso pubblico, la convenzione, il fac simile allegato A (domanda di partecipazione) il fac simile
allegato B (redazione offerta economica), il fac simile allegato C (dichiarazione sostitutiva di
notorieta), possono essere ritirati presso |'Ufficio Tecnico in Via Lusardi n. 26, 22017 Menaggio
nei giorni di lunedi, mercoled; e giovedi, dalle ore 9.00 alle ore 12.00, entro e non oltre il
giorno 20 novembre 2013.Gli atti e la modulistica di gara potranno  altresi
essere reperiti sul sito internet: www.menaqgio.com - sezione bandi, appalti, avvisi.

La procedura di selezione pubblica sara’ suddivisa in tre fasi come di seguito

specificato:

- 1" FASE: il giorno 02 dicembre2013 alle ore 10.00 presso il Palazzo Municipale, la
Commissione giudicatrice in seduta pubblica procedera all‘apertura deij plichi al solo fine
dell'ammissibilita dei soggetti partecipanti e alla verifica dei documenti contenuti nell'offerta
tecnica.

- 2" FASE: la Commissione sulla base dei criteri € punteggi di cui al punto 8, in seduta riservata,
procedera alla valutazione dell'offerta tecnico-gestionale e all'assegnazione dei punteggi.

- 3" FASE: nella  data che verra comunicata  sul  sito  del Comune
(www.menaggio.com) - sezione bandi, appalti, awvisi, presso il Palazzo Municipale, si
procedera’, all'apertura del plico contenente I'offerta economica.

9. CRITERI DI AGGIUDICAZIONE: I'aggiudicazione avverra secondo il criterio dell'offerta
economicamente piu vantaggiosa, su un punteggio massimo di 100 punti, secondo gli indirizzi
dettati dalla L.R. 27/2006 e dalla delibera di C.C. n. 7 del 26.03.2013, in base ai
seguenti elementi di valutazione:

OFFERTA TECNICA fino a 75 punti
* Valutazione del Progetto gestionale: fino ad un massimo di 30 punti
nel progetto di gestione relativo all'organizzazione del servizio dove dovranno essere specificati i
seguenti elementi:
a) descrizione dei tempi, ore e turni di lavoro in funzione dell'organizzazione del servizio e delle
fasce di apertura dellimpianto;
b) descrizione della programmazione dellattivita sportiva ed extra sportiva al pubblico e alle
scuole del territorio che si intende realizzare, prevedendo anche I'organizzazione di corsi, stages,
manifestazioni sportive durante tutto I'anno;
¢) descrizione dei tempi e delle modalita degli interventi di pulizia ed igienicita del complesso,
comprese le aree esterne e a verde, interne e di pertinenza;
d) indicazione della % di sconto sulle tariffe da applicare ai residenti del Comune di Menaggio
 Miglior progetto delle opere: fino ad un massimo di 35 punti
cosisuddivisi: qualita’ progettuale = fino a 25 punti; funzionalita e tempi di realizzazione delle
opere = fino a 10 punti.

* Valutazione della % di sconto sulle tariffe da applicare a favore di societa’ sportive con sede in
Menaggio per I'utilizzo delle strutture durante la stagione estiva: fino ad un massimo di 5
punti
Cosi’ suddivisi: sconto del 25% sulle tariffe= punti 5; sconto del 20% sulle tariffe= punti 4;
sconto del 15% sulle tariffe= punti 3; sconto del 10% sulle tariffe= punti 2; sconto del 5%
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sulle tariffe= punti 1; nessun punto sara’ assegnato per % di sconto inferiori

* Valutazione della % di sconto sulle tariffe da applicare a favore di societa’ sportive con sede in
Menaggio per I'utilizzo delle strutture coperte durante la stagione invernale: fino ad un
massimo di 5 punti
Cosi” suddivisi: sconto del 25% sulle tariffe= punti 5; sconto del 20% sulle tariffe= punti 4;
sconto del 15% sulle tariffe= punti 3; sconto del 10% sulle tariffe= punti 2; sconto del 5%
sulle tariffe= punti 1; nessun punto sara’ assegnato per % di sconto inferiori.

OFFERTA ECONOMICA fino a 25 punti

» Offerta economica (fino ad un massimo di 25 punti): al concorrente che offrira il canone
maggiore comprensivo del canone monetario e delle opere di investimento, verra attribuito |l
punteggio massimo. Alle altre offerte verra attribuito un punteggio determinato in proporzione
al rapporto tra I'offerta proposta e l'offerta piu alta, secondo la seguente formula;
X = PO * 25/Pj
Dove: X = punteggio totale attribuito al singolo concorrente
PO = importo offerto
25 = punteggio massimo attribuibile
Pi = importo pitl alto

Il punteggio complessivo (massimo 100 punti) sara dato dalla somma dei singoli punteggi
attribuiti.

La concessione dell'impianto sportivo verra aggiudicata al soggetto che avra ottenuto il maggior
punteggio.

Qualora si dovesse verificare parita di punteggio, la concessione verra aggiudicata al soggetto che
avra offerto il miglior progetto gestionale.

Si procedera all'aggiudicazione anche nel caso venisse presentata una sola offerta, purché ritenuta
congrua e d'interesse per I’Amministrazione.

Non saranno ammessi all‘apertura dell’offerta economica, i concorrenti le cui offerte tecniche non
abbiano realizzato almeno 45 punti sui 75 previsti.

Il corrispettivo a favore del concessionario consistera nel diritto di gestire funzionalmente e di

sfruttare economicamente il servizio da espletare presso il centro sportivo per la durata di anni 15.

10. SOGGETTI PARTECIPANTI E REQUISITI RICHIESTI:
Possono partecipare alla selezione pubblica i sotto elencati soggetti:

a) le Societa ed Associazioni sportive dilettantistiche, Enti di promozione sportiva, Federazioni
sportive nazionali, anche in forma associata;

b) le associazioni temporanee tra i soggetti di cui al punto a) costituite da almeno una societs
sportiva dilettantistica. In questo caso i requisiti di partecipazione richiesti dovranno essere
posseduti da almeno uno dei soggetti partecipanti e potranno essere sommati tra loro;

C) i soggetti in possesso dei requisiti di cui all’art. 34 del D.Lgs. n. 163/2006 e s.m.i.;
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I soggetti di cui sopra dovranno essere in possesso dei seguenti requisiti:

1a) per le Societa e/o associazioni sportive di essere iscritta ad una Federazione sportiva con
indicazione del numero di iscrizione, data della prima ed ultima iscrizione, forma giuridica
societaria, nominativo e dati anagrafici del Presidente e di tutti | legali rappresentanti allegando
copia conforme dell’Atto costitutivo e dello Statuto da cui si evinca lo svolgimento di attivita
coerente con il servizio da affidare e i nominativi dei legali rappresentanti; un bilancio in pareggio
che dovra essere documentato con la presentazione in copia degli ultimi due bilanci consuntivi di
gestione e dai relativi verbali di approvazione da parte del Consiglio;

1b) per gli Enti di Promozione sportiva e le Federazioni sportive di essere riconosciuti dal
CONI forma giuridica societaria, nominativo e dati anagrafici del Presidente e di tutti i legali
rappresentanti allegando copia conforme dell’Atto costitutivo e dello Statuto da cui si evinca lo
svolgimento di attivita coerente con il servizio da affidare e i nominativi dei legali rappresentanti:

un bilancio in pareggio che dovra essere documentato con la presentazione in copia degli ultimi
due bilanci consuntivi di gestione e dai relativi verbali di approvazione da parte del Consiglio;

2) non rientrare nelle clausole di esclusione indicate dall’art. 38 del D.Lgs. 163/2006;
3) di non avere debito a qualungue titolo nei confronti dell’Amministrazione Comunale;

4) non essere incorsi in cause di risoluzione di contratto per cattiva conduzione e/o gestione di
impianti sportivi affidati da altre amministrazioni pubbliche;

5) l'accettazione integrale delle condizioni contrattuali indicate nel contratto di concessione.

Per la realizzazione delle opere di riqualificazione si applica la normativa prevista dal D. Lgs.
163/2006 articolo 32, commi 1 e 2, trattandosi di lavori pubblici strettamente strumentali alla
gestione del servizio stesso, destinati a divenire di proprieta del Comune e quindi rientranti nella
fattispecie dell’art. 32 comma 1 lett. f) del D.Lgs. 163/2006.

11. DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE

Per partecipare alla selezione, i concorrenti dovranno presentare, all'indirizzo specificato al
successivo punto 12, un unico plico contenente tre buste separate, sigillate e controfirmate sui
lembi di chiusura.

Sull’'esterno del plico e su ciascuna delle tre buste in esso contenute dovranno essere indicati il
nome e la ragione sociale del concorrente e |a seguente dicitura: “ Selezione Pubblica per
I'affidamento in concessione del centro sportivo Loveno 84 di Via C.M. Vigoni con
annessi oneri di realizzazione opere di riqualificazione”.

o Nella busta n. 1 riportante la dicitura "DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” dovranno
essere inseriti:

1. Istanza di partecipazione con i dati relativi al soggetto concorrente redatta come da fac-

simile ALLEGATO A dell'avwviso di selezione sottoscritta dal Legale rappresentante e
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corredata da:

a) Copia dello Statuto, Atto costitutivo della societa sportiva e verbale di nomina dei
rappresentanti legali; (solo per i soggetti di cui al punto 10 lettere a) e b)

b) Documentazione contabile attestante I'attivo di bilancio richiesto (ultimi due bilanci di
esercizio); (solo per i soggetti di cui al punto 10 lettere a) e b)

Dichiarazione autentica (redatta come da fac simile ALLEGATO C), resa dal Legale
rappresentante attestante:

a) di non avere debiti a qualunque titolo nej confronti dell’Amministrazione Comunale;

b) di avere preso visione dei luoghi e dello stato di consistenza dell'area oggetto di
concessione e di ben conoscere tutti i documenti della selezione pubblica;

c) di accettare tutte le condizioni del contratto di concessione;

d) di possedere le attrezzature e di awvalersi del personale necessario per la corretta
esecuzione della gestione nei tempi e nei modi previsti dalla concessione;

e) di non incorrere al alcuna delle Cause di esclusione dalle procedure di affidamento
previste dall’art. 38 del D.Lgs. n. 163/2006.

Copia dello schema del contratto di concessione (convenzione), firmata per
Attestato di sopralluogo: in conformita a quanto previsto dall’art. 13 del presente Awviso i
soggetti concorrenti dovranno attestare lintervenuta effettuazione del sopralluogo, a pena
di esclusione, presso il Centro Sportivo. Dell’avvenuto sopralluogo fara fede I'apposita
certificazione rilasciata dall'incaricato del’Amministrazione procedente.

caso di ATI, a pena di esclusione dalla selezione, dovra essere altresi prodotta la seguente

documentazione:

dichiarazione di impegno a costituirsi in ATI dando indicazione delle modalita di
partecipazione alla gestione dei servizi di ogni singolo concorrente;

istanza di partecipazione (ALLEGATO A) e dichiarazione sostitutiva (ALLEGATO C) da parte
di ogni concorrente;

concessione sottoscritta da tutti i soggetti facenti parte del raggruppamento.

Nella busta n. 2 riportante la dicitura * DOCUMENTAZIONE TECNICA” dovranno essere
inseriti:

1.

Il progetto gestionale specificando il piano gestionale, il piano organizzativo ed operativo, il
piano economico e finanziario, il piano tariffario, gli orari di apertura e chiusura delle
strutture sportive ferma restando I'apertura minima giornaliera indicata nella convenzione;
Il progetto preliminare delle opere di riqualificazione che il concorrente intende proporre
con l'indicazione della spesa prevista al netto di IVA e dei tempi di esecuzione delle opere.
Gli interventi dovranno tassativamente prevedere, a pena di esclusione, almeno le seguenti
opere:
Rifacimento superficie dei due campi da tennis, con segnatura di un campo in modo da
renderlo polivalente per il gioco del tennis e del calcetto;
Fornitura e installazione di una copertura rimovibile su uno dei campi da realizzarsi entro
i 31.12.2014;
Fornitura e installazione di una seconda copertura rimovibile su uno dei campi da
realizzarsi entro il 31.12.2016;

il progetto potra prevedere Iindividuazione di un locale da adibire all’attivity di
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somministrazione di alimenti e bevande riservata ai frequentatori degli impianti.

Il progetto dovra rispettare i vincoli urbanistici e igienico-sanitari presenti sull'area:
potranno, pertanto, essere realizzate esclusivamente strutture compatibili con il decoro e la
riservatezza del luogo, quali pressostrutture e/o tensostrutture non finalizzate alla
presenza stabile di persone, con esclusione di qualsiasi edificazione in senso verticale.

Tali opere, al termine della Concessione, saranno acquisite in proprieta del Comune di

Menaggio per accessione, ai sensi dell‘art. 934 del Codice Civile, senza che competa al
Concessionario alcuna indennita o compenso di sorta previsti dall‘art. 936 del Codice Civile.
Le opere stesse, equiparabili ad interventi eseguiti direttamente dal Comune sono esenti
dagli oneri concessori ai sensi dell’art. 17, comma 3 lettera e) del D.P.R. 6 giugno 2001 n.
380.

o Nella busta n. 3 riportante la dicitura "OFFERTA ECONOMICA” (vedi fac simile ALLEGATO
B), dovra essere contenuta I'offerta del canone, pari o superiore alla somma posta a base di
gara, espressa sia in cifre che in lettere, sottoscritta dai legali rappresentanti e da tutti i
concorrenti dell’ATI. Il canone offerto si intende nella misura minima monetaria annua di
Euro 1.000,00 + iva e da corrispondere per la restante parte in conto/canone con le
opere di riqualificazione previste.

12. MODALITA’ DI PRESENTAZIONEDELLE OFFERTE:

Il plico contenente I'offerta e |Ia documentazione richiesta dovra pervenire all'Ufficio Protocollo
di Via Lusardi n. 26 entro e non oltre le ore 12.00 del giorno 29 novembre 2013.

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente. Non saranno prese in considerazione
le offerte pervenute oltre il predetto termine, anche se spedite in data anteriore.

13. VISITA DELLA STRUTTURA: 1| sopralluogo all'impianto & obbligatorio. I soggetti
partecipanti per visionare la struttura dovranno prendere contatti con I'Ufficio Tecnico di Via
Lusardi n. 26 Tel. 0344/364313 entro e non oltre il 27 novembre 2013.

L'offerta sara ritenuta valida soltanto nel caso in cui il legale rappresentante del soggetto
partecipante abbia visionato gli impianti. Per tale accesso sara obbligatoria la presenza del legale
rappresentante pro-tempore del soggetto o dei soggetti in gruppo che intendono partecipare alla
selezione. Ai rappresentanti dei concorrenti che effettueranno il sopralluogo verra consegnata
un‘apposita attestazione di sopralluogo che dovra essere, in copia, allegata all'offerta di gara.

14. GARANZIE RICHIESTE
Il Concessionario & obbligato a stipulare idonee polizze assicurative rilasciate da compagnia
assicuratrice, istituto bancario, od intermediario finanziario, come richiesto nell‘atto di concessione.

15. INFORMAZIONI COMPLEMENTARI:

- L'aggiudicatario, a pena di decadenza dall'aggiudicazione dovra presentarsi alla stipula del
contratto entro il termine stabilito dall’Amministrazione Comunale;

- I dati raccolti saranno trattati, ai sensi del D.Lgs. n. 196 del 30/06/03, esclusivamente
nell'ambito della presente selezione;

- L'amministrazione si riserva il diritto di annullare la selezione, rinviare I'apertura delle offerte o
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di non procedere all'aggiudicazione, in qualsiasi momento, senza che gli offerenti possano
avanzare pretese di qualsiasi genere e natura;

- L'offerta vincolera il concorrente Per un periodo di tre mesi decorrenti dalla data di scadenza
dell’avviso pubblico;

- Tutte le spese inerenti e conseguenti alla convenzione, nessuna esclusa od eccettuata, saranno
a carico dell'aggiudicatario;

- Responsabile del procedimento e ’ il Sig. DANIELI GEOM. Pierluigi — Responsabile del Servizio
Urbanistica, Patrimonio e Demanio:

- Il presente awviso pubblico viene pubblicato per 30 giorni all’Albo Pretorio on line del
Comune e sul sito Internet comunale: WWw.menaggio.com.

Menaggio, Ii 24 ottobre 2013.

IL RESPONSAEIEE\. DEL SERVIZIO URBANISTICA,
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